Ores

Socimi

A BME GROWTH

Madrid, 13 de marzo de 2023

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del BME Growth, Olimpo Real Estate
SOCIMI, S.A. (“ORES” o la “Sociedad”) pone en su conocimiento:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestién del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestiéon del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022.

3. Informacidn sobre la estructura organizativa y el sistema de controlinterno con los
que cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacién
que establece el Mercado. Tras elacuerdo correspondiente del Consejo, elinforme
de estructura organizativa no ha variado en relacion con el publicado el afo
anterior.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacidn
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

D. Alfonso Carcamo Gil
Secretario del Consejo de Administracion
Olimpo Real Estate SOCIMI S.A.
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Informe de auditoria
Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2022
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpe Reat Estate SOCIMI, S.A.;

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. {la Sociedad), que
comprenden €l balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspandientes al
sjercicio terminade en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio v de la situacian financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunte, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y
No expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhiouseCoapers Auditores, 5.L., Torre PwC, P? de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 621 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folic 75, tomo 2,287, libro 8.054, seccion 32
Ingcrita en ¢l R.OA.C. con el nomero S0242 - CIF: B-79 031280
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Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en el gue se han tratado en la auditoria

Valoracion posterior al reconocimiento inicial de
las inversiones inmaobiliarias

Al 31 de diciembre de 2022, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 191.580.740 euros y
representan el 57% del total del activo.

La Sociedad valora sus inversiones inmobiliarias
a su coste de adqguisicidn menos su
correspondiente amortizacién y las pérdidas por
deterioro que en su caso hayan experimentado,
tal y como se detalla en las notas 2, 3.2 y 3.3 de
la memgcria adjunta.

A este fin, la Sociedad compara al final del
ejercicio, el valor neto contable de los distintos
elementos de las inversiones inmabiliarias con
el valor de mercado de las mismas obtenido a
través de valoraciones de experios
independientes.

Las inversiones inmobiliarias han sido
explicadas en la nota 5 de la memoria adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones
inmobiliarias, asi como el grado de
incertidumbre asociado a las hipdtesis usadas
para el calculo de dicho valor de mercado y el
grado de estimacién existente en la metodologia
de valcracion aplicada, la valoracién posterior
de las inversiones inmobiliarias se considera
como un aspecto mas relevante de la auditoria.

Otra informacion: Informe de gestién

Hemos comprobado gue la vida Otil para cada
activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemes realizado
pruebas sobre €l calculo aritmético del gasto por
amortizacion del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro,
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmebiliarias realizadas por €l
experto independiente de la direccion a 31 de
diciembre de 2022 sobre la que hemos
realizade los siguientes procedimientos:

. Comprobacién de ia competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante la obtencidn de una
confirmacion por escrito de su parte v la
constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

. Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de los datos
mas relevantes suministrados por la
direccién al valorador y que han sido
utilizados en las mismas.

. Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodolegia
descrita en las notas 2, 3.2 y 3.3.

. Comparacion del valor contable de las
inversionas inmobiliarias con el valor
inciuido en las valoraciones.

Por dltimo, hemos comprobado de que los
desgloses incluidos en las notas 2, 3.2,3.3y5
de la memoria adjunta resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable aplicable.

El resultadc de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

La ofra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2022, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.
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Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenide y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacian. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos gue existen incorresciones
materiales, estamos cbligados a informar de ello.

Sobre Ia base del trabajo realizado, segan lo descrito en el parrafo anteriar, la informacidn que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 v su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco nommativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control inferno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Scciedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segln
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra altemativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecie una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditeria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y cbtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado gue en el caso de una incarreccion material debida a error, ya que ef fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, © la elusion del control interno.

. Cbtenemos conocimiento del centrol interna relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.
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. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

. Concluimos scbre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento vy, basandonos en ia evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechoes o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que lamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiante informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresaemos una cpinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pusden ser la causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

. Evaiuamos la presentacién glcbal, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informaciaon revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechgs
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con 10 administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuesticnes, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi come cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
franscurso de [a auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, l0s riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién.

AUDITORES

INSTITUTO DE CENSCORES JURADDS
DE CUENTAS DE ESPARA

Pricefval ﬁqpii's Coopers Auditores, S.L. (50242)
! '.1---':.* \

FRICEWATERHOUSECOOFERS
AUDITORES, 5.L.

2023 Ndm. (/2301085
6,00 EUR

13 de marzo de 2023
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2022

(Expresado en euros)

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE

Inmovilizado intangible
Inversiones inmobiliarias
Inversiones en empresas del grupo
Instrumentos de patrimanlo
Créditos a empresas
Inversiones finanderas a largo plazo
Otros activas financieros
Total Actlvo no corrente

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clientes, empresas del grupo vy asocizdas
Deudores varlos
Creditos con las Administraciones Piblicas

Periodificaciones a corto plazo

Efectiva y otras activos liquldes equivalantes

Total Activo corriente

TOTAL ACTIVO

Notas

6,8y16

BEy3

6y 16

13

2022 2021
420 840
191.580.740 195.466.884
135.914.135 146.764.135
36.675.290 47,525,290
99.238.845 95.238,845
1.106.344 1.106.344
1.106,344 1.106.344
328.601.639 343.338.203
2.931.384 2.456.188
410.202 292.480
1.122.215 813.902
76.648 119.509
1.322,319 1.230.297
215.940 267.637
2.288.547 2.908.099
5.435.871 5.631.924
334.037.510 348.970.127

Las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman patte Integrante de ias cuentas anuales a 31

de diciembre de 2022.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2022
(Expresado en euros)

PATRIMONIO NETCO Y PASIVO _ Notas
PATRIMONIO NETO
Fondos Propios
Capital 10a
Acclones proplas 10a
Reservas 10b
Resultados de ejercicios anteriores 16d
Resultado del ejercicio 10d
Dividende actlvo a cuenta 10¢

Total Patrimonio neto

PASIVO MO CORRIENTE

Deudas a largo plazo Gy l1l
Deudas con entidades de crédito
Ctros pashvos financleros
Total Pasivo no corriente

PASIV( CORRIENTE

Provisiones a corto plaze

Deudas a corto plazo 6
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 11
Acreedores varios 6
Proveedores, empresas del grupo vy asociadas 6y 16
Personal {remuneraciones pendientes de paga) 6
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 13

Antlcipos de clientes
Total Pasivo corriente

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Las Notas 1 a 19 de |la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2022.

2022 2021
162.527.092 176.057.668
15,669,521 15,669.521
{172.074) (103.423)
144.005.786 155,626.243
(1.275.717) (1.275.717)
5.799.576 7.058.586
{5.500.000) (4.917.542)
162.527.092 176.057.668
166.776.253 170.270.736
164.471.370 168.017.477
2.304.883 2.253.259
166.776,253 170.270.736
536,242
2,194,187 852.954
1.449,.363 437.271
744,824 415.683
2.003.736 1.788.769
188.464 250,398
298.873 298.908
5.056 4.667
1.269.758 1.130.502
241,585 104.234
4.734.165 2.641.723
334.037.510  ___ 348.970,127




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en euras)

Importe neta de la cifra de negocios
Prestaclones de servicios
Otras ingresos de explotacién
Ingresos accesorios ¥ otros de gestion confente
Gastos de personal
Sueldas, salarios y asimilados
Cargas soclales
Gastos de explotacion
Servicios exteriores
Perdidas, detenoro v vanacion de provisiones por operaciones
comerciales
Trbutos
Otros gastos en gastidn corrente
Amortizacidan del inmovilizado
Deterioro y resultada por enajenaciones del inmovilizado
Deterioros v perdidas
Resultados por enajenaciones y atros
Resultadao de explotacian

Ingresos Financieros

De participaciones en instrumentos de patrimonio

De valores negociables y otras instrumentas financieros
Gastos financieros

Por deudas con entidades de crédito

Otros gastos financleros
Deterioro y resultade por enajenaciones financieras

Resultado Financiero

Resultado antes de impuastos

Resultado del ejercicio

de diciembre de 2022.

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
Motas 2022 2021
123 12.430.970 11.631.531
12,430.970 11.631.531
122 1.115.729 1.120,714
1.115.729 1.120.714
12b (£9.636) (44.212)
(37.489) {23.702)
{12,147} {10.610)
12¢ (5.116.820) (4.003.033)
(3.969.791) (3.964.730)
(545.040) 522.912
{576.752) (561,179)
{25.237) (36)
5 (2-360.332) (2.378.433)
5 {1-346.213) 361.798
(1.344.524) (154,110)
5 {1.689) 555,908
4,673,698 6.688.265
16 5.683.312 3.423.648
7 3.251.096 1.253.432
2,432,216 2,130.216
(4.557.434) (3.801,845)
(3.731.063) {3.650.029)
{826.371) (111.816)
7yl2 - 748.518
1.125.878 370.321
5.799.576 7.058,586
10d 5.799.576 7.058.586

Las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman patte integrante de las cuentas anuales a 31



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresado en euras)

Notas 2022 2021

Resultado del ejercicio 10d 5.799.576 7.058.58B6

Ingresos y gastos Imputados directamente al patrdmonio neto - -
Transferencias a Ja cuenta de pérdidas vy gananclas - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 5.799.576 7.058.586

Las Notas 1 a2 19 de la memotia adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2022,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2022

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

{Expresado en euros)

Accionea y Resupltados de
part.en Resuliade Dividendo a
Caphal patrirrl(_mio Reservas :jn::::z'::s del eierclcio cuanta TOTAL
proprias
LNata 103l NoLa 102 Mata 11b |Mota 104 Nota 10d]  |MNota 10¢
SALDD FIMAL DEL EIERCICIO 2020 {*) 19.669.521 {64.327] 166.426.243 {187.644) {1.038.073) - 184.755.720
Tatal ingresas y gastas reconaridas 7.058 526 - 7058588
Operacibnes ¢on sacios y prapietarias:
DAstribucldn de dividendaos - - (4.917.542)  (4.917.542)
Operaclonas con acciones o participaciones en - {39.0986) (39.086)
patrimonio propias {natas) '
Qtras varacianes dal patnoronk neto
Distribucion de dividendas (10,800, 000% (10.800,0007
Distribucién del resultado ajercicio 2020 = = - (1.088.073) 1.088.073 - -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2021 19.659.521 {103.423) 155.626.243 {1.275.717 7.058.586 (4.817.542) 176.057.668
Total ingresas y gastos reconocidos 5.799. 576 5792575
Operaclanes con socios y prapietarios:
Distribucldn de dividendos (2.141.044) (5.500.000)  {7.641.044)
Gperackings con acclones o participackones an {63.651) - (B8.651)
patrimonio propias (netas)
Otras variaciones dal patimoniu neto
Distribueidn del resultada gjercicin 2021 1141.044  (7.058.586) %4.4917.542 -
Digtribucidn de dividendos (11.5620.457) - - (11.620.457)
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2022 19.689.521 (172.074] 144.005.786 (1.275.717] 5.799.576 [5.500.000] 162.527.092

Las Notas 1 a 19 de ila memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2022,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 21 DE DICIEMBRE DE 2022
(Expresado en euros)

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes al resultado:
Ingresas financleros
Gastaos financierns
Commecciones valorativas por deteriorn

Pérdidas, deteriora y varaclén de proviskines par operaciones comerciales

Arrortizacién del Inmovilizado
Deterigro v resultado par enajenaciones del inmovilizada

Carnbios en el capital comiente:
- Deudores y otras cuentas a cobrar
- Acreedores y otras cuentas a pagar
- Otros activos y pasivos corrientes
- Otros activos y pasivos no comientes
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn
- Pagos de intereses
- Cabros de dividendas
- Cobros de intereses
FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:

FLLIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSTON:
Caobiros por inversiones:
Empresas del grupe y asociadas
Inversiones inmabiliarias
Fagos por Inversiones:
Inversiones inmwbiliaras
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLUJOS DE EFECTIVC DE LAS ACTIVIDADES IDE FINANCIACKON:

Cobros y pagos por instrumentes de pasivo financiero
Devolucion y amortizacién de deudas ¢on ermprasas del grupo
Devoluckin de deudas con entidades de crédito

Pagas por dividendos v reruneraciones de otras instrumentos de patrimonic
Dividendas

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

_AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectiva o equivalentes al comienza del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicic

Notas

e
U'I"wlU'l'\-lww

i0

2022 2021
5,799,576 7,058,586
{5.683.312) (3.423.648)
4.557.434 3.801.845
- (748.518)
545.040 (522.912)
2,360,332 2,378,433
1.344.524 194.110
(483.994) 770.362
380.166 468.457
380.838 (24.708)
51.624 401.635
(4.727.770) (3.803.827)
2.251.096 1.203.432
2432316 2.130.216
10.207.770 9,973,453
10,850,000 4,191.169
1,750,000 4,100.000
(1.392.819} _ (100.908)
11.207.181 8.190.261
- 1.775.000
{1.571.815) (9.008.232)
(18,261,503 [15.717.542

(22,034,503 _ [22.985.870)

(619.552) _ (4.826.155)

2.908.099
2.288.597

7.724.254
2.908.099

Las Notas 1 a 19 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2022.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2022

1. INFORMACION GENERAL

Olimpo Real Estate SQCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), se constituyd el 15 de diciembre
de 2016 como sociedad andnima y tiene su domicilio social y fiscal en calle Gaya 22, 32
planta Madrid. La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomao 35.422 folio
11, seccién 83, Hoja M-636739.

La Sociedad deposita sus cuentas individuales en €l Registro Mercantil de Madrid,

Su objete social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el
ejercicio de las siguientes actividades:

a) La adquisiciéon y pramocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye [a rehabilitacion de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afiadido.

b) La tenencla de participaciones en el capltal de sociedades cotizadas de inversidn en el
mercado inmobiliario {("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo cbjeto social que aquellas y gue estén sometidas a un
régimen similar al establecide para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espanol, gque tengan como objeto social principal la adqguisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribuclén de benefictos y cumplan los requisitos de inversidn a que
se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva
Inmabiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversian Colectiva, o la norma que la sustituya en el futura.

La totalidad de las acciones de |z Sociedad dominante estan admitidas a cotizacion desde el
22 de febrero de 2017 en el BME Growth, anteriormente Mercado Alternativo Bursatil (MAB)
y forman parte del segmento SOCIMIs,

A 31 de diciembre de 2022 el Grupo consolidado del cual la Sociedad, es Sociedad dominante,
tiene invertido mas del 80% de su activo a valor de mercade en blenes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2022, Climpo Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del
Grupo ORES formade por las slguientes socledades: Climpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2,
S.A., Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail - Investimentos Inmaobilidrios, S.A.),
Olimpo Asset 4, S.A. {(anteriormente Haciarriba, Preyectos, negocios y promociones, S.A.),

9



Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.), Olimpo Asset 6, S5.A.
(anterlormente Infinltwisdom - Investimentos Imobilidrios, S.A.), Olimpo Asset 7, S.A.
(anteriormente Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, S.A.) y Olimpo Asset 8, S.A.
{anteriormente Alcancar ao Milimetro, 5.A.), socledades dependientes.

La moneda del entorno econdmico principal en el que apera la Sociedad es el euro, sienda
ésta, por lo tanto, su moneda funcional, Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Rénimen requlatorio

La Sociedad estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola,

Adicionatmente, la Sociedad comunico a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de 2017
y efecto 1 de enero de 2017 su adhesién al régimen de Socledades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la tey 16/2012, de 27 de
diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de
fa Ley 1172009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de
sociedades, a saber:

a) Deben tener invertido, al menos, el 80 por clento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre gque
la promocian se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi come en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 80 por ciento de las rentas del periode impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los
bianes Inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado slgulente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

¢} Los bienes inmuebles gque integren el activo de la Sociedad deberdn permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo
que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
afo.

Los Administradores de la Socledad estiman gue se cumpliran todos los requisitos detallados
anteriormente.

2. BASES DE PRESENTACION

Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sediedad y se
presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 vy las
madificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y RD 602/2016, asi como el Real
Decreto 1/2021, con fecha de 12 de enero, en vigor para los ejercicios iniciados el 1 de enero
de 2021, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
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los resultados de [a Socledad, asl como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en
el estado de flujos de efectivo.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacion o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que
no tienen importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia
relativa definido en el marco conceptual del PGC 2021.

Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria se han elaborado siguiende los principios contables
indicados en la legislacion mercantil en vigor.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro gue se evallan continuamente vy se basan en
la experiencla histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales.

Al preparar los estados financieros finalizados el 31 de diciembre de 2022, el Consejo de
Administracién de la Sociedad elabord estimaciones con el fin de valorar determinados
activos, pasivos, ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados. Las estimaciones
fundamentalmente guardan relacidn con los gastos contraidos por la Socledad desde su
constitucion. Si bien estas estimaciones se elaboraron sobre la base de la mejor Informacion
disponible al término del periodo de 12 meses finalizado el 31 de diciembre de 2022, cabe la
posibilidad de que acontecimientos futuros conlleven una maodificacion de estas estimaciones
(al alza o a la baja) en el futuro. Los cambios en las estimaciones contables se aplicaran
prospectivamente.

Las politicas que se indican a continuacidon se han aplicada uniformemente a todos los
ejercicios que se presentan en estas cuentas anuales, salvo que se indique lo contrario.

Las cuentas anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico, no
hablendo sido modificado por la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias, activos vy
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio neto.

v Vida 0tif de las Inversiones Inmobifiarias

Los Administradores de la Sociedad determinan la vida atil estimada y los correspondientes
cargos por amortizacion para las inversiones inmobhiliarias. La vida Util de las inversiones
inmobiliarias se estima en relacién con el periodo en que los elementos incluidos bajo dicho
epigrafe vayan a generar beneficios econémices y considerando su valor residual. La Sociedad
revisa en cada clerre la vida util de las inversiones inmobiliarias y si las estimaciones difieren
de las previamente realizadas el efecto del cambio se contabillza de forma prospectiva a partir
del ejercicio en que se realiza el cambio.
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¥ Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene anualmente, al clerre del ejercicio, valoraciones independientes para sus
inversiones inmaoblliarias. Al final de cada ejercicio scbre el que se informa, los
Administradores de la Sociedad realizan una evaluacién del valor razonable de cada inmueble
teniendo en cuenta las valoracionas independlentes mas recientes. Los Administradores de |a
Sociedad determinan el valor de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor
razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo
son los precios de activos similares. Cuando en la realizacién de dicho juicic la Saciedad utiliza
una serie de fuentes incluyendo:

ia Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,
condicion o localizacidn, ajustados para reflejar las diferencias con los activos
propiedad de la Sociedad.

iil. Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar el cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

iii. Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, vy si fuera posible, de la evidencia de precios
de mercado de propledades similares en la misma localizacidn, mediante la utilizacldn
de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

v Impuesto sobre beneficios

La Saciedad estd acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario {(SOCIMI) y la Disposicion final segunda de la
Ley 11/2021, de 9 de julio, lo que en la practica supone gque bajo el cumplimiento de
determinados requisitos la Sociedad esta sometida a2 un tipo impositivo en relaciéon con el
Impuesto sobre Socledades del 0%. La Ley 11/2021, anteriormente mencionada, introduce
un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de 10s beneficlos obtenidos en el
ejercicio que no sea objeto de distribucion en la parte gue proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas
acogidas al periodo de reinversion de 3 afios regulado en la letra b) del articulo 6.1 de la Ley
1172009,

Los Administradores de la Sociedad realizan una monitorizacion del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de mantener las ventajas fiscales
establecidas en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estdn cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sacledades de
la Sociedad.

Comparacidn de la informacién

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonic neto vy
€l estado de flujos de efectivo de la Sociedad al 31 de diciembre de 2022 presentan como
informacion comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2021,
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Elementos recogidos en varias partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de camblas en el patrimonle neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se
presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

Correccion de errores

En la elaboracidn de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto la re-expresion de los Importes incluldos en las cuentas anuales del
ejercicio anterior terminado el 31 de diciembre de 2021.

3. CRITERIOS CONTAELES

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contahles de acuerdo
con los principios y narmas contables recogidos en el Codigo de Comercio, que se desarrollan
en el Plan General de Contabilidad en vigor (PGC 2021), as/ como el resto de |a legislacion
mercantll vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales,

Las principales politicas contables empleadas por la Sociedad en la preparacion de las cuentas
anugles correspondientes al periodo de doce meses finalizado el 31 de diciembre de 2022 son
las siguientes:

3.1 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de
programas informaticos uUnlcos e identificables controlados por la Sociedad, y que sea
probable que vayan a generar beneficios econdmicos superiores a los costes durante mas de
un afio, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del
personal que desarrolla los programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos
generales.

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan
durante sus vidas dtiles estimadas (7 afios).

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencidn de rentas a largo plazo o para la
revalorizacién del capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas de la Sociedad,
se clasifica como la inversidon inmabiliaria. Las inversiones inmaobiliarias comprenden edificios
vy demads estructuras en propiedad. La inversidon inmotiliaria también incluye la propiedad que
estd siendo construida o desarrollada para uso futuro como inversién Inmobiliarla.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccién relacionados y costes de financiacidon, si fueran de aplicacidon. Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

13



Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sdlo cuando es probable que
los beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan a la Sociedad y el coste del
elemento puede ser valorado de manera fiable, El resto de |os gastos se registran en la cuenta
de resultados cuando se Incurren.

Si una inversidn inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a |a fecha de redasificacion se
convierte en su coste para los efectos contahles posteriores.

Cuando una inversidn inmabiliaria se somete a un cambioc de uso, evidenciado por el inicio
del desarrolio con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias, El coste atribuido
de propiedad para su posterior contabilizacidn como existencias es su valor razonable a la
fecha del cambio de su uso.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales
basades en los afios de vida Util estimada de los activas, como sigue:

Afios vida Otll  Tipo de amortizacidn

Caonstrucciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalacianes Técnicas 4-20 50%-25%

3.3 Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Cuando existen indicios de deterioro, la Sociedad analiza cada inversion inmobiliaria con vistas
a determinar si el importe recuperable de los activos ha caido por debajo de su valor contable,

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta
y el valar en uso. El valor en uso se define como el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados que previsiblemente se generaran con el uso continuado del activo y, cuando
proceda, a raiz de su venta o disposicidn por otros medios, tomando en consideracidon su
estado actual, v aplicando un descuento segqun los tipos de interés de mercado libre de
riesqos, corregido en funcldon de los riesgos especificos de los activos para los que no se han
ajustade los futuros flujos de efectivo estimados.

Con vistas a calcular el valor en uso de las inversiones inmobiliarias, se toma en consideracion
el importe que la Sociedad espera recuperar por medio del arrendamiento. Con este fin, se
emplean las proyecciones de flujos de efectivo generadas sobre [a base de la mejor estimacién
de las cuotas de arrendamiento, basadas en las expectativas para cada activo y teniendo en
cuenta cualquier incertidumbre que pudiera ocasionar una reduccian de los flujos de efectivo
o el tipo de descuento.

El valor en use de la inversién inmobiliaria no tiene que ser idéntico a su valor razonable por
cuanto el primero se debe a factores especificos de la Sociedad, principalmente la capacidad
de imponer precios por encima o debzajo de los niveles de mercado debido a la asuncién de
distintos riesgos o la contraccion de costes {de canstruccion a comercializacion, en inversiones
inmobiliarias en curso; de reformas; de mantenimiento, etc.) distintos de los ligados a las
compafiias del sector en general.

Las rentabilidades estimadas (“yield”} dependen del tipo y antigiiedad de {os inmuebles y su
ubicacidn. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes al cierre del periedo y en su caso los previsibles,
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Ei valor contable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corrige al término de cada
ejercicio, reconociendo la pérdida por deteriore correspondiente con vistas a ajustarlo al
importe recuperable cuando el valor razonable menos los costes de venta ¢ valor en use (el
mayar de los dos) es inferior al contable.

Cuando posteriormente revierte una pérdida por deterioro, el valor contable del activo se
incrementa hasta la estimacion corregida de su importe recuperable, sin que el valor contable
incrementado supere al valor contable que se habria calculado de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro en ejercicios anterlores, La reversidon de una pérdida por deterioro se
reconoce come ingresos.

3.4 Instrumentos financieros
3.4.1 Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacion
en un mercado organizado, en los que la Saciedad mantiene [a inversidon con el objetivo de
perclblr los flujos de efective derivados de la ejecucidn del contrato, v las condiciones
contractuzales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que
son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

Los flujos de efectivo contractuales que son Gnicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
prestamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

Se induyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerclales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en
la venta de bienes vy la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con
cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimenio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable, gue, salvo evidencia en contrarie, serd el precio de la transaccidn, gue equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccldn que les
sean directamente atribuibles,

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asf como los créditos al personal, ios
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en
la que se considerar que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado, Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y gananclas, aplicando el
métoda del tipo de interés efectivo.
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No obstante, los créditos con vencimiento ne superior a un afio que, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan
valordndaose por dicho importe, salve que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectdan las correcciones valorativas necesarias, al mencs al cierre y siempre que existe
evidencia cbijetiva de que el valor de un actlvo financlero, o de un grupa de actlvas financieros
con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como
resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconacimiento inicial y
que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden
venir motivados por la insolvencia del deudor,

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la
diferencia entre su valor en |ibros vy el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos,
en su caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima
van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
recanocimiento inicial. Para los activos financieros a tipe de interés variable, se emplea €l tipo
de interés efectivo que corresponde a la fecha de derre de las cuentas anuales de acuerdo
con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asl como su reversion cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconacen como un
gasto 0 un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias, La reversion del
deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en |a fecha de
reversion sl no se hubiese registrado el deterioro del valor,

Activos financieros a coste

En tado caso, se incluyen en esta cateqgoria de valoracion:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversicnes en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
[déntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, vy los derivados que tengan coma subyacente a
astas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razenable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo gue se cumplan los requisltos para su contabilizacidn a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacidn
y similares.

e) Los prestamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porgue se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), ¢ bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cariera de valor
razonable con camblos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.
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Valoracion inicial

Las inversignes incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al
valor razonable de la contraprestacldn entregada mas los costes de transaccién gue les sean
directamente atribuibles, no incorporandose éstos Ultimos en el coste de {as inversiones en
empresas del grupo.

No cbstante, en los casos en lo que existe una inversidén anterior a su calificacién como
empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversion el
valor contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a
tener esa calificacidn.

Forma parte de la valoracién inicial el Importe de los derechos preferentes de suscripcion y
similares que, en su caso, se hubiesen adguirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categaria se valoran por su coste, menaos,
en su case, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u atro motivo, se aplica el
método del coste medio ponderado por grupos homaogéneos, entendiéndose por éstos los
valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcidn y similares ¢ segregacion de los
mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de
los respectivos activas.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valorardn al coste, incrementado o disminuido por el beneficioc o la pérdida,
respectivamente, gue correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro,

Se aplica este mismo criterio en los préstamaos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porgue se pacte un tipo de Interés fljo o variable condicicnado al
cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios),
o bien porque se calculan exclusivamente por referencia a la evoluclén de la actlvidad de la
citada empresa. Si ademds de un interds contingente se acuerda un interés fijo irrevocable,
este (itimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los costes
de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de
la vida del préstamo participativo.

Deterioro del vaior

Al menos zl cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarlas siempre
que existe evidencla objetlva de que el valor en Hbros de una inversién no sera recuperable.

El importe de la correccién valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversidn, que para
el caso de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se
espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa
participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante
la estimacion de su participacion en los flujos de efective que se espera sean generados por
la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su
enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en Instrumentos de
patrimonio, la estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en
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funcion del patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en
la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y
siempre gue la empresa participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el
patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios del Cédigo de Comercio v sus normas de desarrollo.

El reconacimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su
reversion, se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de perdidas
y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite €l valor en libros de la inversion que
agtaria reconocida en la fecha de reversidn si no se hubiese registrado el deterioro del vaior.

No obstante, en el caso de que se hubiera praducido una inversidn en la empresa, previa a
su calificacidn como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa
calificacldn, se hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio
neto derivados de tal inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacién hasta la
enajenacion o baja de la inversién, momento en el que se registran en [a cuenta de pérdidas
y ganancias, o hasta que se producen las siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes wvalorativos previos por aumentos de valor, las correcciones
valorativas por deteriocro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los
ajustes valorativos previamente practicados hasta ef importe de los mismos, y el exceso, en
su caso, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccidn valorativa por
detericro imputada directamente en el patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando paosteriormente
el importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Ultimo se
incrementa, hasta el limite de la indicada reduccion de valor, contra la partida que hava
recogido los ajustes valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido
se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de
deterioro an el valor de l1a inversidn, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio
heto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.4.2 Pasivos financleros

Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los debitos por operaciones comerciales
y los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en
la compra de hienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado,

b

b} Débhitos por operaciones no comerdiales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
Instrumentos derivados, no tienen origen comerdial, sing que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamaos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comudn
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero 0 por
debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonahle, que, es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccldon que les sean directamente
atribuibles,
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No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valcracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente
por su valor nominal, continlian valordndose por dicho Importe,

3.5 Patrimonio neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas,

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacidon pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacién, amisidon de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o
se vuelven a emitir posterlormente, cualguler Importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

3.6 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es e! importe que, por este concepto, se
devenga en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingrese) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Tanto el gasto {ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto,

Régimen SQCIMI:

Siguiendoe el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenldas por la Socledad y sometidas
a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendeos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de
la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus soclos,
astén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% {a este efecto, se tendra en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultara de aplicacién cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo abjeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aguéllas y que estén sometidas a un
regimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios, respecto de aquellos socios gue posean una

19



participacién Igual ¢ superior al 5% en el capltal social de aquellas y tributen por dichos
dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 15% sobre el Importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objeto de distribucidn, en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto scbre Sociedades
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion {(Ley 11/2021, de 9 de julio).

3.7 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracién medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, va sea legal o implicita, como
resuitado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por
reestructuracion incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido
a los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisicnes se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liguidar la obllgacion usando un tipo antes de Impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero v los riesgos especificos de la
obligacién. Los ajustes en la provisidn con motivo de su actualizacién se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

l.as provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

Cuando se, espera que parte del desembolso necesario para liquidar ia provision sea
reembcolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
cohsecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra o no
uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de fa Socledad. Dichos pasivos
contingentes no son objete de registro contable presentandose detalle de los mismos en {a
memoria.

3.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes 0 servicios a los
clientes. En ese momento los ingresos se registran por el importe de [a contraprestacién que
se espera tener derecho a cambio de Ja transferencia de los bienes y servicios comprometidos
derivados de contratos con clientes, asl como otros ingresos no derivados de contratos con
clientes que constituyen la actividad ordinaria de la Sociedad. El importe registrado se
determina deduciendo del importe de la contraprestaclén por la transferencia de los bienes o
servicios comprometidos con clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades
ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos, devoluciones, reducciones de precio,
incentivos o derechos entregados a clientes, asi como el impuesto sobre el valor afiadido vy
otros impuestos directamente relacionados con los mismos que deban ser objeto de
repercusion.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el pracio a reconocer la mejor astimacién de la
contraprestacion variable en la medida que sea altamente probable que no se produzea una
reverston signlficativa del importe del ingreso reconocido cuandeo posteriormente se resuelva
la incertidumbre asociada a la contraprestacidn varlable. La Socledad basa sus estimaciones
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considerando la informacion histérica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de
transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

Prestacién de servicios

La Sociedad presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos
procedentes de los alquileres de [os inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamlento. Cuando la Sociedad ofrece incentivos a sus inguilinos, el coste de ios
incentives es reconocido durante el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una
reduccion de los ingresos por alquiler. Los costes relacionados con cada una de las cuotas de
arrendamiento se reconocen como gasto.

resos n

Los Ingresos por intereses de los activos financieros valorados a coste amorfizado se
reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuande una cuenta a cobrar sufre
pérdida por deteriora del valor, la Soctedad reduce el valar contable a su importe recuperable,
descontando los flujos futures de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del
instrumento, y continda llevando el descuento como menos ingreso por intereses, Los
ingresos por intereses de prestamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Inuresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de
adquisiclén, la participada o cualquier socledad del grupo participada por esta ultima haya
generado beneficios por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No
obstante, lo anterior, si los dividendos distribuidos proceden inequivoecamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion, porgue se han distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde [a adquisicidn, no se reconocen
como ingresos, y minoran el valor contable de la inversion,

3.9 Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Socledad se reconoce como un pasivo en
los estados financieros de la Sociedad en &l periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad.

La Saciedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas
de inversion inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por |la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, par la que se regulan las sociedades andonimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucidn dentro de los sels meses posteriores a la
conclusian de cada ejercicio, en ia forma siguiente:

i. El 100% de los beneficlas procedentes de dividendos o participaciones en beneficlos
distribuides por las entidades a que se refiere el apartade 1 def articulo 2 de esta Ley.

ii. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
0 participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas
una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. Ei resto de estos beneficios
deberd reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de
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dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su
defecto, dichos beneficies deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicic en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberdan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejerciclos en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

iii. Al menos €l 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

Cuando [a distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en el gue haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucldn se
adoptard obligatoriamente con €l acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.10 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo v otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depositos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses 0 menos.

3.11 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relaclonadas con la protecclén y mejora del medio ambiente, no conslderando necesario
registrar dotacidn alguna a la provisién de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31
de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021.

3.12 Combinaciones de negocia

Las operaciones de fusién, escision y aportacidn no dineraria de un negocio entre empresas
del grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes
vinculadas (Nota 3.13).

Las operaciones de fusion, escisidn y aportacidn no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales
de una empresa o de una parte que constituya uno o mds negocios, se registran de acuerdo
con el método de adquisicion,

3.13 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momenta .inicial por su valor razonable. En su caso, si €l precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la aperacion. La
valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

La Sociedad desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de
conformidad con los pactos y condicionhes recogidos en los contratos.
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No cbstante, lo anterior, en [as transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que
constituya un negocio, la Sociedad sigue el siguiente criterio:

a) Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como
fa adquirente valoran la inversién por el valor contable de los elementos patrimoniales
entregados en las cuentas anuales en la fecha en que se realiza la operacidon. A estos efectos,
se utilizan las cuentas anuales del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

b) Fusidn y escision

En las cperaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) v su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas del grupo
o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, [os elementos patrimoniales
adquiridos se valoran segun sus valores contables en las cuentas anuales del grupo o
subgrupo mayor en el que se integren aguellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusidn y escisidn entre empresas del
grupo es la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacidn, siempre que esta sea
posterior 2 la fecha de incorporacion al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la
operacion se hubiera incorpoerado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusién o
escision, la fecha de efectos contables sera la de adquisicion.

La informacion comparativa del ejercicio precedente no se re expresa para reflejar los efectos
de la fusidon o escision, aun cuando las sociedades intervinientes en ia operacidén hubieran
formado parte del grupo en dicho ejercicio.

¢) Reduccidn de capital, reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el nagocio en el que se materializa la reduccién de capital, se
acuerda el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacién del socio, permanezca en
el grupo, la empresa cedente contabilizara la diferencla entre la deuda con el socio vy el valor
contable del negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria reglstra el negocio
de acuerdo con las normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.13.b).

3.14 Arrendamientos

Cuando la Sociedad es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversion inmobiliaria en
el balance, Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamlento.

La Sociedad no tiene formalizados arrendamientos financieros a 31 de diciembre de 2022.
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4. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos flnancieros: riesgo de
mercado (riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de
gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestidn del riesgo esta controlada por al Consejo de Administracion de la Sodiedad que
identifica, evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprchadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asf como para areas concretas
como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversidn del exceso de liquidez,

4.1 Gestién del riesgo financiero

a} Riesgo de mercado:
Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida

causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los
instrumentos financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercadao,

El riesgo de tipo de Interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financlera, la cual
corresponde con los préstamos recibidos a largo plazo de interés variable {Nota 6).

b) Riesao de crédito:

La Saciedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiégndose comao
el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de las cuentas por
cobrar. La Sociedad tiene politicas que aseguran que las ventas v los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liguidez;

El Consejo de Administracién de la Sociedad as responsable de gestionar €l riesgo de liquidez
para hacer frente a los pagos ya camprometidos, y/o los compromisos derlvados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinada de los instrumentos financieros de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2022 y 31 de diciembre de 2021 se muestra en la Nota 6.

d) Riesgo de ocupacidn:

Los ingresos de la Sociedad estan condicionados a la ocupacidn de los locales bajo
arrendamiento operativo. La Sociedad lleva a cabo una politica de seguimiento individualizado
de la actividad de los arrendatarios que le permite acompafiarlos en las necesidades que
puedan surgir por la evolucidn del mercado. Asimismo, la Socledad tlene contratades a
expertos especializados en la prospeccidn de arrendatarios para aquellos [ocales que se
encuentren vacios.

e) Otros Riesgos:

Con fecha 24 de febrero de 2022, Rusia lanzd la invasion de Ucrania, lo que ha marcado el
inicio de un conflicto bélico entre ambos paises en territorio ucraniano. La duracién def
conflicto y las consecuencias reales para la economia mundial en general son aun inciertas.

Tras una evaluacion praeliminar de la situacion el Grupo considera que dicho conflicte no tendra
un kmpacto directo ni slgnificativo sobre el mlsmo, y por tanto no se prevé de ninguna
consecuencia a causa del mismo,
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4.2 Gestian del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad
financiera a corto y largo plazo, la positiva evolucion de las acciones de la Sociedad
dominante, la adecuada financiacion de las inversiones o la reduccién de los niveles de
endeudamiento. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el ratio de apalancamiento financierg
neto es 49,82% v 48,05% respectivamente. Se calcula como {Deuda financiera = Caja) /
{Deuda financiera + Patrimonio neto):

31122022 3111212021
Deuda financiera 165.920.733 168.454.748
Patrimania Neto 162.527.092 176.057.668
Caja 2.288.547 2.908.099
Apalancamieno neto 49,82% 48,05%

4.3 Estimacion del valor razonahle de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonabie se han
definido como sigue:

- Precios de cotizacidn (no ajustados) en mercados activos para activos v pasivos idénticos
(Nlvel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacidn incluldos dentro del Nivel 1 que sean observables
para el actlva o el pasivo, tanto directamente {esto es, los precios), como indirectamente
{esto es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

El valor razonable de los instrumentos que no cofizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracién. La Sociedad utiliza su juicio para seleccionar una variedad de
métodos y realiza hipdtesis que se basan en las candliciones del mercado existentes en cada
una de las fechas del balance,

A 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diclembre de 2021, los Administradores consideran que
no exlste un efecto significativo sobre los valores razanables de las instrumentos financieros.
Los valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios gque se mantienen para [a obtencién de
rentas a largo plazo y no estan ocupadas por empresas del grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021
corresponden a los sigulentes activos:
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. Anticipos =
Instalacianes po

Temrenos Consfrucciones técnicas inmonilizado en TOTAL
cUMRO
Valor contahle a 31/12/2020 892 743 167 104.717.166 3.83B.766 - 201.298.098
Altas 82125 202.875 - - 285,000
Salidas, bajas o reduccicnes (2 699 796) (844 296) - (3.544.052)
Dotacién para amortizacidn - {1.982.808) {395.206) - (2.378.013)
Saldo a 3111272021 0. 124.436 102.082.937 3.443.559 - 195.660.993
Coste 80,124 498 118,800,542 5.0R7.635 - 213.982.573
Amontizacion acumulada - {7.901.722) (1.613.975) - {8.515.686)
Pérdidas por deteriomn > {8.9992.993) - {8.999.997)
Valor contable a 31/2/2021 90.124.438 101.898.828 3,443,560 - 195.466.8684
Valor contable a 31/12/2021 90.124.496 101.898.828 3.443.560 - 185.466.884
Altas + 1.356.541 238.368 18.500 1.614.809
Salidas, bafas o reducciones (1.267.342) (520.174) - (1.796.516)
Pérdidas por deterioro reconacidas en (1.344.524} - {1.344,524)
Dotacidn para amortizacion . {1.912.533) {440.359) - (2.359.912)
Saldo a 311242022 29.857.154 99.452 518 3.241.569 19.500 181.580.741
Coste 88,857,154 114,628,308 5,245,903 49,500 213.800.866
Amortizacion acumulada {9.821.275) (2.054.334) - {41.875,609)
Pérdidas por detericro = (10.344.517) - - {10.344.517)
Valor comtable a 3111272022 28.857.154 89.452 517 3.241.5569 19,500 191,580,740

Durante el ejercicio 2022 las bajas realizadas corresponden a la venta del activo sito en
Pamplona, calle Emilio Arrieta n92, por importe de 1.750.000 euros, lo que ha supuesto una
pérdida por Importe de 1.689 euros, registrada bajo el epigrafe *Resultado por enajenaciones
y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Adicionalmente, las altas del ejercicio de 2022 corresponden a obras de remodelacion
realizadas en Milenium Retail Park.

Durante los ejercicios 2022 y 2021 la Saciedad no adquirid ningun activo.

Las altas del ejercicio de 2021 corresponden a un ajuste de precio del inmueble sito en Qvieda,
por importe de 135.000 euros y a la contribucidn a obras realizada para el local sito en
Pamplona, por importe de 150.000 eurcs. Adicionalmente, las bajas del ejercicio 2021
corresponden, a la venta del activo sito en Vigo, calle Urzalz n® 28 por importe de 4.100.000
euros, lo que representa un beneficio por importe de 555.908 euros, registrade bajo el
epigrafe *Resultado por enajenaciones y otras” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

La amortizacidn de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método
lineal en funcidn de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacidon efectiva sufrida por
su funcionamiento, uso y disfrute.

La Sociedad al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida (il y los
métodos de valoracion de los inmuebles que posee (Nota 3).

Durante los ejercicios 2022 vy 2021, |a Sociedad ha registrado deterioro neto por importe de
1.344.524 euros y 194.110 euros, respectivamente, proveniente de los deterioros
reconocidos en los inmuebles en Espafia.

Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

Fn la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconaocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:
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31122022 3111212021

Ingrasos por arrendamienta 12.027.358 11.156.721

Qtros ingresos 403.613 474,810
Gastos para la explotacian que surgen de imersionas

inmobiliarias que generan ingresas por arendamiento  (5,102,520) {3.988,733)

A 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, la Sociedad tenia contratados con
los arrendatarios de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con
los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusién de gastos comunes, n
incrementos futuros de IPC, nl actuallzaciones futuras de rentas pactadas contractualmente,
de forma que fos Importes de cada contrato hasta su finalizacion v dependiendo del plazo
pendiente se muestran a continuacién:

311272022 311272021
Menos de un afie 11.108.892 10.696.524
Enlre uno y cinco afios 34.328.024 33,003.396
Més de cinco anos 30.272.197 31.304.357
75,708,113 75.094.277

Blenes bajo arrendamiento operativo:

La Sociedad no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2022 ni
a 31 de diciembre de 2021 adicionales a las inversiones Inmobilliarias detalladas en esta nota.
Seqguros:

La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las pdlizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar & los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacidén con los riesgos
sefialados.

Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 las inversiones inmobiliarias de la Sociedad estan
hipotecadas como garantfa de los préstamos bancarios (132 millones de euros v 133 millones
de euros).

Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas:

Al 31 de diciembre de 2022 las inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas que siguen
en uso suman 15.404 euros correspandientes a instalaciones técnicas. Al 31 de diciembre de
2021 no existian elementos de las inversiones inmobiliarias totalmente amortizados,

Proceso de valoracion:

Las valoraciones de dichos activos inmaobiliarios han sido realizadas bajo la hipétesis “valor
de mercado”, siendo estas valoraclones realizadas de acuerdo con los Professional Standards
de Valoracion de fa Royal Institution of Chartered Surveyors de enero de 2022 - “Red Book”,
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El valor de mercado de los inmuebles propiedad de la Sociedad ha sido determinado sobre |a
base de valoracion llevada a cabo por expertos valoradores independientes (Savills
Valoraciones y Tasaciones, S.A.U).

El “Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia
poderse intercambiar a la fecha de valoracidn, entre un vendedor y un comprador dispuestos
entre si, tras un periodo de comercializacién razonable, y en el que ambas partes hayan
actuado con conocimlento, prudencla y sin coaccion alguna.

La metodologia de valoracidn adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la
determinacion del valor razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos
de caja a 10 afios, ademas de contrastar la informacidn con comparables. La cantidad resldual
al final del afic 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“exit yield™) de las proyecciones
de los Ingresos netos del afio 11. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de
retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa Interna de retorno se ajusta para reflejar
el riesgo asoclado a la inversion y las hipotesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto,
los ingresos y la exit yield.

Las rentabilidades estimadas y tasas de descuento dependen del tipo y antigiiedad de los
inmuebles y de su ubicacion. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando
cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los
pravisibles, basandose en las rentas de mercado actuales para las diferentes zonas,
soportadas por comparables y transacciones realizadas para sus calculos,

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
la norma de registro y valoracion de "Instrumentos financieros," excepto “Participaciones en
empresas del grupo” {Ncta 7) y “Efectivo y otros activos liguidos equivalentes” (Nota 9), es
el siguiente:

" Clases
Instrumentos financleros a | Instrumantos financieros a
Categorlas largo plazo corto plazo Total
Créditos Derivados otros
2022 2021 2022 2021 2022 2021

Activos financieros a coste
amortizada 100.345.188]  100.345.189 1.609.065 1226891 101.954.254| 101.574.080

Total 100.345. 189 100,345,189 1.808.065 1.225.891 101.954.254| 101.671.080
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Créditos con sociedades defiendientes a larco plazo

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad tenia concedidos los siguientes préstamos con
sus sociedades dependientes:

Olimpo Asset 1, S.A.

Con fecha 28 de mayo de 2018 recibid un préstamo por un importe maximo de 5.829.550
euros, totalmente dispuesto en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 anos desde
la fecha de inicio. El préstamo devenga un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se devengan trimestralmente y los mismos podran ser
capitalizados.

A 31 de diciembre de 2019 los intereses devengados ascendieron a 109.877 euros. Con fecha
20 de noviembre de 2019 se devolvid un importe de 250.000 euros. Durante al ejercicio 2019
se capitalizaron intereses por importe de 105.125 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 102.902 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 24.581 euros.

Con fecha 24 de noviembre de 2021 se devolvidé un importe de 250.000 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 94.508 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 23.435 euros,

A 31 de diciembre de 2022 los intereses devengados han ascendido a 120.609 euros
guedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un importe de 46,874 euros.

Se ha acordado, con efectos 31 de diciembre de 2022, la extension del vencimiento hasta el
10 de febrero de 2027. Dicha adenda se ha firmado con fecha 2 de marzo de 2023, estando
va acordada a 31 de diciemhre de 2022.

Olimpo Asset 2, S.A.

Con fecha 18 de marzo de 2020 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023, El préstamo davenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% vy los misimos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio han
ascendido a 107.271 eurcs. Durante el ejercicio 2020 se capitalizaron intereses por importe
de 24.078 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizadas y pendientes de pago asciende
a 4.456.108 euros.

A 31 de diciembre de 2020 [os intereses devengados ascendieran a 99.215 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 24,939 euros,

Con fecha 24 de noviembre de 2021 se devolvidé un importe de 150.000 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 98.597 euros quedando
pendlentes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 24,593 euros.

A 31 de diciembre de 2022 los intereses devengados han ascendido a 108.654 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un Importe de 37.140 euros.

Se ha acordado, con efectos 31 de diciembre de 2022, la extension del vencimiento hasta el
10 de febrero de 2027. Dicha adenda se ha firmado con fecha @ de marzo de 2023, estando
va acordada a 31 de diciembre de 2022.
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Olimpo Asset 3, S.A. (anferiormente Portitail Investimentos Imaobiliarios, 5.A.)

Con fecha 16 de mayo de 2017 en el momento de adquisicion de la sociedad se adquirid el
préstamo que tenia concedido par el anterior accionista y cuyo principal ascendia a 4.469.043
euros. A 31 de diciembre de 2017 el principal mas los intereses devengados y no pagados
ascendia a 4,282,945 euros.

Con fecha 28 de mayo de 2018 recibié un préstamo por un importe maximo de 16.311.127
euros totalmente dispueste en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 afios desde
la fecha de inicio, El préstamo devenga un tipo de interés de Euribor 2 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se deverntgan trimestralmente y los mismos podran ser
capitalizados.,

El 22 de octubre de 2018 fue devuelto un importe de 1.500.000 euros,

A 31 de diciembre de 2019 los intereses devengados ascendieron & 371.306 euros. Durante
el ejercicio 2019 se capitalizaron intereses por importe de 376.717 euros.

Durante el ejercicio 2019 se realizaron dos devoluciones de préstamo por tmporte de 550.000
euras, con fecha 11 de febrero de 2019 y 276.000 euros con fecha 20 de naviembre de 2019.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengadas ascendieran a 356.813 euros, de los
cuales ha sido capitalizado el importe de 76.060 eurcs quedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2020 un importe de 99.368 euros.

Con fecha 24 de noviembre de 2021 se devolvid un importe de 500.000 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 332.965 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 96,117 euros.

A 31 de diciembre de 2022 los intereses devengados han ascendido a 418.024 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un importe de 168.649 euros.

Se ha acordado, con efectos 31 de diciembre de 2022, la extensién del vencimiento hasta el
10 de febrero de 2027. Dicha adenda se ha firmade con fecha 9 de marzo de 2023, estando
ya acordada a 31 de diciembre de 2022,

Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba — Proyectos, Negocios e Promogoes, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nueve vencimiento para el 31 de mayo de 2023, El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) méas un diferencial de 2,19% y los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio
ascendieron a 778.348 euros. Durante el ejercicio 2019 se capitalizaron intereses por importe
de 174.710 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago ascendid
a 32.333.134 euros.

A 31 de dicdembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 719.897 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 180.958 euros.

Con fecha 24 de noviembre de 2021 se devolvid un importe de 875.000 euros,

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 715.908 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 178.935 euros.

A 31 de diciembre de 2022 las intereses devengados han ascendido a 793.767 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un importe de 271.326 euros,
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Se ha acordado, con efectos 31 de diciembre de 2022, la extension del vencimiento hasta el
10 de febrero de 2027, Dicha adenda se ha firmado con fecha 9 de marzo de 2023, estando
ya acordada a 31 de diciembre de 2022,

Olimpo Asset 5, 5.A. {anteriormente Chavernagnata, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamao del préstama recibhida
a corto plazo estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023, El préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y 105 mismos
pedran ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el
afia ascendieron a 378,605 euros, Los Intereses capitallzados en el ejerciclo 2019 ascendieron
a 84.883 eures,

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago ascendio
a 15.727.538 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 350.174 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 88.022 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 349.217 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 88.022 euros,

A 31 de diciembre de 2022 |os intereses devengados han ascendido a 396.845 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un Importe de 135.650 euros.

Se ha acardado, con efectos 31 de diciembre de 2022, la extensidon del vencimiento hasta el
10 de febrero de 2027. Dicha adenda se ha firmado con fecha 9 de marzo de 2023, estando
ya acordada a 31 de diciembre de 2022.

Giimpo Asset 6, S5.A. (anteriormente Infinitwisdom-Investimenios Imeobiliarios, 5.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo del préstamo recibido
a corte plazo estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% vy los mismes
padran ser capitalizados en cada fecha de vencimlento. Los intereses devengados durante el
afo ascendieron a 273.111 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago ascendid
a 11.345.271 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 ascendieron a 61.303
euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 252.602 eurgs quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un impotte de 63.496 euros.

A 31 de diclembre de 2021 los Intereses devengados han ascendido a 251.912 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 63.496 euros.

A 31 de diclembre de 2022 los intereses devengados han ascendido a 286.270 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un importe de 97.853 euros.

Se ha acordado, con efectos 31 de diciembre de 2022, la extension del vencimiento hasta el
10 de febrero de 2027. Dicha adenda se ha firmado con fecha 9 de marzo de 2023, estando
yva acordada a 31 de diciembre de 2022.
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Olimpo Asset 7, 5.A. (anteriormente Tendersplender, 5.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstame devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% vy los mismos podran
ser capitalizadaos en cada fecha de vencimlento. Los Intereses devengados durante el afio
ascendieron a 128.913 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago
ascendieron a 5.355.122 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 ascendieron
a 28.936 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados ascendieran a 119.232 euros quedanda
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 29.971 euros.

A 31 de diclembre de 2021 las intereses devengados han ascendido a 118.206 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 29.971 euros.

A 31 de diclembre de 2022 los intereses devengados han ascendido a 135.123 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un importe de 46.188 euros.

Se ha acordado, con efectos 31 de diciembre de 2022, la extension del vencimiento hasta el
10 de febrero de 2027. Dicha adenda se ha firmado con fecha ¢ de marzo de 2023, estando
ya acordada a 31 de diciembre de 2022,

Oiimpo Asset 8, 5.A. (anteriormente Tendersplender, 5.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corte plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023, El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses {floor 0%) mas un diferencial de 2,19% vy los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio
ascendieron a 164.875 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago ascendid
a 6.853.191 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicic 2019 ascendieron a 37.031
euros.

A 31 de diciembre de 2020 los interases devengados ascendieran a 152.586 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 38.355 euros.

A 31 de diciembre de 2021 los intereses devengados han ascendido a 152.169 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021 un importe de 38.355 euros.

A 31 de diciembre de 2022 los intereses devengados han ascendido a 172,924 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un importe de 59.109 euros.

Se ha acordado, con efectos 31 de diciembre de 2022, la extension del vencimiento hasta el
10 de febrero de 2027. Dicha adenda se ha firmado con fecha 9 de marzo de 2023, estando
ya acordada a 31 de diciembre de 2022.

A 31 de didembre de 2022 la Sociedad tiene pendiente de cobro por créditos a sus sociedades
dependientes los siguientes saldos:
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Euros

Créditos a emprasas Principal Infareses

Olimpo Asset 1, S.A 5.434 675 456.874
Olimpa Asset 2, S.A 4.306.108 37.140
Olimpo Asset 3, S.A 18.758.807 168,549
Qlimpo Asset 4, S.A 31.458.134 271.326
Qlimpo Asset 5, 5.4, 15.727.538 135.650
Olimpe Asset 6, S.A 11.345.271 97.853
Olimpo Asset 7, S.A. 5.355.122 46.188
Olimpo Asset 8, S.A 8.853.191 58109
Total 95,238.845 8B82.789

Adicionalmente, la Sociedad registra bajo el epigrafe “*Créditos, derivados y otros” las flanzas
depositadas en organismas publicos de algunos inquilinos espafioles por importe de 1,106,344
euros a 31 de diciembre de 2022 y 2021,

Pasivos financieros:

Categorias Instrumentos financiaros a largo plaze

Deudas con entldades de Tetal

] Créditos Derivados otros
credito

2022 2021 2022 2021 2022 2021

Passivos financleros a coste 164471370 168.017.477] 29048683  2253.259| 166.776.2563 170.270.738

amortizada a coste
Total 164471370, 168.017.477 2.304.883) 2.253.259 166.??6.253| 1?0.2?0.?36|
Categorias Instrumentos finansieres a corto plazo I
\ Deudas con eplldades de Créditos Derlvados Total
cradito
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Passivos financieros a coste
amortizade o caste 1,449,363 437.271. ._1.23?.217 989.65(? 2.686.580 1.408.927
Total 1.449.363 437,211 1.237.217 969,656 2,686,580 1.406.927|

A 31 de diciembre de 2022, el importe de “Derivados y otros” a largo plazo por importe de
2.304.883 euros corresponde en su mayor parte a las fianzas y garantias en efectivo recibidas
de inquilinos de la Sociedad por contratos de alquiler, (31 de diciembre de 2021: 2,253,259
euros).

A 31 de diciembre de 2022 el importe de “Darivados y otros” a corto plazo por importe de
492,393 euros corresponde a las deudas a pagar con los acreedores comeiciales de la
Soaciedad, asi como a las provisiones por facturas pendientes de recibir,

Adicionalmente, la Sociedad registra bajo este epigrafe el importe pendiente de pago a
proveedores de inmovilizado, por importe de 249.930, el importe de 106.270 euros
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correspondiente al importe retenido sobre el precio de compra para el cumplimiento de
determinadas obligaciones por parte de [a vendedora en la adquisicidn de un hipermercado
arrendado a Carrefour, y el importe de 143.660 euros correspondiente a Remodelacion
Impermeabilizacion en Milenfum, asi como las fianzas y garantias recibidas y pendientes de
devolucion, a corto plazo, por importe de 461.392 euros y facturas pendientes de recihir por
abras por importe de 33.502 euros.

A 31 de diciembre de 2021 el importe de “Derivados y otros” a corto plaze por importe de
553.973 euros correspondia a las deudas a pagar con los acreedores comerciales de la
Sociedad, asi como a las provisiones por facturas pendientes de recibir.

Adicionaimente, la Sociedad registrd bajo este epigrafe el importe pendiente de pago a
proveedores de inmovilizado, por impotrte de 106.270 euros correspondiente al importe
retenido sobre el precio de compra para el cumplimiento de determinadas obligaciones por
parte de la vendedora en la adquisicidn de un hipermercade arrendado a Carrefour, asi como
las fianzas y garantias recibidas vy pendientes de devolucion, a corto plazo, por importe de
309.413 euros.

Deudas con entldades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, [a Sociedad subscribid un préstamo con ING Bank NV -
Sucursal en Espafia por un Importe de 80 millones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% vy vencimiento a 29 enero de 2019.
La duracidn de este préstamo es de 1 afio con su vencimiento el 29 de enerc de 2019, pero
se repago anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcion de un nueva préstamo
a largo plazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, la Sociedad suscribio un préstamo con ING Bank NV por
un importe de 140 millonas de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023, El préstamo tiene una amortizacion Unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 100 millones de euros que devenga un tipo de interés anual
fijo de 1,747% y un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que
resulta de la suma del Euribor {con un suelo de 0%) con la margen {1,35%). Los periodos de
interés tendran una duracion de 3 meses (excepto para los primeros seis meses gue tiene
una periodicidad de 1 mes).

Las condiciones de la nueva financiacién obtenida no tiene condiciones sustancialmente
diferentes a la deuda anterlormente contratada por lo que la Socledad considerd la deuda
como continuadora lo que supone el recehocimiento de las comisiones pagadas, tanto por la
financiacion inicial como la nueva financiacién a coste amortizado, aplicando el tipo de interés
efectivo, que sera aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de
modificacién con los flujos de efectivo a pagar segin las nuevas condiciones.

Con fecha 10 de febrero de 2022 la Sociedad ha firmado una modificacion del préstamo para
extender el vencimiento a 10 de febrero de 2027,

Con esta modificacion el préstamo tiene las siguientes caracteristicas:

- Un tramo de 94.968.050 euros que devenga un tipo de interés anual fijo de 1,9631%
y un tramo de 37.987.220 euros que devenga un tipo de interés anual del Euribor
{con un suzlo del 0%) mas un diferencial del 1,35%.

Plan de amortizacidn: pagos peridodicos hasta el 5% del principal y los restantes 95%
del principal en un Gnico pago en la fecha de vencimiento.



- lLos periodos de interés tendran una duracion de 3 meses.
A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad tiene una deuda de 132.456.687 euros.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades
Financiadoras:

(N Hipgateca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(iiiy  Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las
cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iv) Cesion en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

{v) Cesidn en garantfa de los derechos de crédito derivados de los seguros con
respecto a los inmuebles y

(vi)  Cesidn en garantia sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidos en las lineas (i), (iii}, (iv) y (v) son {os siguientes:

Espafia Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Oviedo Continante Bom Dia Padrdo da Légua
Aldi Sanlacar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrofio Pingo Doce Alta Lisboa

Eroskl Calahorra Portimao Retail Center

Eroskl Tolosa Medla Markt, Braga

Eroski Guernica Cantinente Modelo Mem Martins
Decathion Berango Continente Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejorada del Campao Continente Leiria $Worten + Sportzone
Kiwoko, Madrid Pingo Doce, Lordelo

Mango Ledn Pingo Doce, Pavoa de Santo Adrido

El préstamao ohliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD}, Ratio de cobertura de intereses consolidado y
Ratio de LTV consclidado, los cuales se cumplen a 31 de diciembre de 2022,

Con fecha 15 de diciembre de 2021 la Sociedad procedié a amortizar anticipadamente parte
de la financiacidn bancaria asociada al active Continente St. Antonio dos Cavaleiros por
imparte de 7.044.731 eurgs como consecuencia de la permuta de activos realizada en una de
las filiales en Portugal.

El 22 de junio de 2018 ING Bank NV vendid un tramo de 40 millones de euros al Banco
Santander y ABANCA (50% a cada uno).

Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad suscribié un préstamo con Banco Santander,
S.A. per un importe de 35 millones de euros. Con fecha de 18 de junio de 2019, se incrementd
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la linea de crédito por un importe de 3.300.000 euros, Este préstamo tiene su vencimiento el
11 de octubre de 2023. El préstamo tiene una amortizacion unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tenia un tramo de 22.020.300 euros, dispuesto en octubre de 2018, que
devengaba un tipo de interés anual fljo de 1,797%, y otros tres tramos mas, uno de 6,110.900
euros, dispuesto en abril 2019, que devengaba intereses a un tipo de interés anuat fijo de
1,35%, otro de 6.868.800 euros, tamblén dispuesto en abril de 2020, que devengaba un tipo
de interés variable que resulta de la suma del Euribor {con un suelo de 0%) con el margen
(1,35%), y un iltimo tramo de 3,300,000 euros, dispuesto en junio de 2020, que devengaba
intereses a un tipo de interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de interés tenian una duracién
de 3 meses.

Con fecha 10 de febrero de 2022 |la Sociedad firmd una modificacién del préstamo,
originalmente con vencimiento el 11 de octubre de 2023, pasando a ser el vencimiento el 10
de febrero de 2027.

Con esta modificacion el préstamo tiene las siguientes caracteristicas:

- Un tramo de 20.350.667 euros que devenga un tipo de interés anual fijo de 1,915%,
y otros tres tramos mas, uno de 5.647.557 euros que devenga intereses a un tipo
fijo del 1,35% vy otros dos tramos de 6.347.991 euros y 3.049.785 euros que
devengan un fipo de interés variable correspondiente al Euribor (con un suelo del
09%) y mas un diferencial del 1,35%.

- Plan de amortizacién: pagos periddicos hasta el 5% del princlpal y los restantes 95%
del principal en un Gnico pago en la fecha de vencimiento.

lLos periodos de interés tendran una duracion de 3 meses.
A 31 de diciembre de 2022 la Scciedad tiene una deuda de 35.263.265 euros.
Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

N Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

{ii) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en
que se reclben las rentas de los inmuebles;

(3D Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles vy

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a
los inmuebles.

Los inmuebles referidos en las lineas anteriores son los siguientes:

Espafia

Stradivarius Vitoria Canforama Santander
Stradivarius Pamplona Mercadona Granada
Stradivarius Mallorca Mercadona Humanes
Mileniun Retail Park Dia Getafe

Mango Vigo

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratic de cobertura de intereses
de los inmuehles (ICR), Ratio de LTV de los inmuehles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado,
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Ratio de LTV consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y Ratio Debt to Yield
consolidado, los cuales se cumplen a 31 de diciembre de 2022.

Con fecha 21 de junio de 2021 la Sociedad procedid a amortizar anticipadamente parte de la
financiacién bancaria asociada al active Stradivarius Vigo por importe de 1.963.500 euros
comao consecuencia de la venta del activa (véase Nota 5).

Los intereses devengados hajo los contratos de financiacion durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 ascendieron a 3.731.063 euros que
induyen 576.551 euros referentes a gastos por coste amortizado y 3.690.029 euros que
incluyen 764.560 eurcs referentes a gastos por coste amortizado, respectivamente y se
encuentran recogidos en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias,

b) Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 los importes de los instrumentos
financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afic de
vencimianto son los siguientes:

31 de diciembre de 2022:

Actlvos financleros

2027 y

2023 2024 2025 2026 sigulentes Total
Craditos a empresas - - - 99.23B 845 90238 5845
Otros activos no comentes - - - 1.106.344  1.106.344
- - 100.345.183 100,345,189
Deudores Comerciales y otras cuentas
a cabrar 1.800.085 - 1.809.085
1,608,065 - 100.345.188 101.654.254
- Paslvos financieros
2023 2024 2025 2026 : 20_2 7y Total
siguientas
- Deudas con entidades de crédito 1.449.363 . - 164.471.370 165.920.733
- Otros pasives financieros Ta44 854 - 1.000 7500 22088383 3.040.707
2.184.187 - 1.000 7.500 188.767.753 168.870.440
Acreedores comercialas y otras
cuentas a pagar
- Otras acreedores 193.520 - - - 183,520
- Pm}.'eedcres, empresas del grupa y 208,873 _ i} i 208 873
asociadas
- Antlcipos de clientes 241.585 - - - 241,505
733.978 - - - 733,978
2,928,165 - 1.000 7.500 166.767.753 169.704 418
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31 de diciembre de 2021:

Activos financieras

026y
2022 2023 2024 2025 siguientes Total
Créditos a empresas 99,238,845 93,238,845
Otros actives no corientes - - 1108344 1.108.344
89.238.845 - 1.106.344 100345188
Deudorss Comerciales vy otras cusntas 1.975.891 B ) - 1.995.801
a cabrar
1.225.881 99.238.845 - - 1106344 101.571.080
Pasivas financieros
2026y
2022 2023 2024 2025 siguientes Total
- Deudas con entidades de crédito 437.271 168.017 477 - - - 168 454,748
- Otros pasivws financieros 415,683 72.840 - - 2180419 2.668,842
B52.454 188,000,317 - - 2180419 71123690
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar
- Otros acreedores 255.065 - - - - 255,065
- Projueedares, empresas del grupo y 296,908 _ _ _ 298,608
asociadas
- Anticipos de clientas 104,204 - - - 104.294
£58.267 - - - - 658.267

1.691.221 168,090,317 - 2.180.419 171.781.957

7. PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

Participaciones en empresas del grupo

Fraccion de capital Derechos de voto

o~ Nombre y domiciBio Jlf::irdni:a Actividad Dlr;ncto Indl:zda Dlr;ucto Indl;fcto
Olimpo Asset 1, S.A, S.A. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 3, S.A S.A. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 2, S.A, S.A. mobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 4, 5.A, S.A. hmobiliaria 100% - 100% -
Qlimpo Asset 5, S.A. S.A. himoblllaria 100% - 100% -
Qlimpo Assat 6, 5.A. S.A. hmaoblllaria 100% - 100% -
Qlimpo Assat 7, 5.A. S.A. Inmobilfaria 100% - 100% -
Qlirpo Assat 8, S.A. S.A. InmoblRaria 100% - 100% -

Ninguna de las empresas del grupo en las que ia Sociedad tiene particlpacldn cotiza en Bolsa.
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Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segtin
aparecen en las cuentas anuales individuales de las empresas, son los siguientes sigue:

Euros

—
Patrimonio neta

Reserva Otras Resultado Resultado ¥gloren Itorag Devolucidn Dividendos

Sociedad Capital de la

Legal partidas explotacién  ejercicio . . reservas  recibidos
participacidn

Qlimpo Assst 1, 5.A. 50.000  10.000 118.430 272340 118.429 50.000 100.155
Olimpo Asset 2, §,A, 53,000 10,300 44,049 180,325 40,049 1.111.991 . 34.124
Olimpo Assst 3, 5.4, 50.000 10.000 529.288 1.108.506 529 288 80.000 - 354,336
Qlimpo Asset 4, S.A. 50.000 10.000 524.275 1.470.619 524.275 5,755,700 - 852,395
Olimpa Asset 5, 8.4, 50.000 10,000 12.558.098 1.276.283 6R2 248 11.513 628 1.050.000 150.000
Climpo Assst 6, S.A. 50.000  10.000 843.482 58.478 (158.350) 1.030.00% 9.250.000 1.760.086
Qlimpo Asset 7, S A, 50,000 10,000  5.882.902 433.827 226,212 7.694.430 300.000 -
Olimpo Assst 8, 3 A 50.000 10.000 56.950.164 426 683 173.074 9.058.634 250.000

3B.675,290 10.850,000 3.251.086

Durante el ejercicio 2022 se han recibido dividendos por Importe de 14.101.096 euros, con
cargo a reservas existentes antes de la adquisicidn de las distintas participaciones en
empresas del grupo por importe total de 10.850.000 euros, siende estos dividendos
registrados como menor valor de la participacion (vease Nota 3.9) y con cargo a los resultados
del ejercicio par importe de 3.251.096 euros.

Durante el ejercicio 2022 no se han registrado movimientos en e! deterioro de valor de las
participaciones,
Durante el ejercicio de 2022 no se han realizado adquisiclones.

Durante el ejercicio 2021 se registraron reversiones en el deterioro de valor de las
participaciones de fas sociedades Olimpo Asset 7, S.A. por importe de 520.569 euros y Olimpo
Asset 8, S.A. por importe de 227.949 euros,

Durante el ejercicia de 2021 no se realizaron adquisiciones.

8. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

Este epigrafe incluye los siguientes conceptos e importes:

311212022 322024
Neo corrlents: {Nota &6}
Créditos can empresas del grupo 99.2383.845 99.238.845
A~ Qtros activos financieros 1,106,344 1,106,344
/(L:_ 100,345,188 100,345,189
-L & Corriente:

N Clientes {Nota 6) 410,202 292,480
E Clientes empresas del grupo (Nota 8 y 18) 1.122 218 §13.902
Deudores varios 76.648 119.509

1.609.0685 1,225,891
101.954.254 101.571.080

No existen diferencias significativas entre los valores contables v los valores razonables en
los préstamos y partidas a cobrar.

El analisis de antigliedad de los saldos de clientes es &l siguiente:
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_ ¥MM22022 31H22021

Hasta 3 meses 1,345,515 475,921
Entre 3y 6 meses 9.902 24.936
Mds de & meses 176.999 105.625

1.532.417 1.106.382

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad ha registrado correcciones por deterioro de valor en
sus instrumentos financieros a corto plazo, originadas por el riesgo de crédito, por importe
de 545.040, incremento por importe de 545.077 euros y reversiones por importe de 37 euros
(reversidn de deterioro de valor por importe de 522.912 euros a 31 de diciembre de 2021).

El impacto de la correccién efectuada en el ejercicio 2022 ha sido registrado dentro del
epigrafe “Pérdidas, deterlora y variaclén de provisiones por cperaciones comerclales” de la
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacion es el
valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente.

La Sociedad no mantiene ninguna garantia como seguro.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Incluye:

31122022 1M 22021
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 2.288.547 2.908.089
2.208.547 2,008,099

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las
rentas de los Inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras de los préstamos
bancarios.

13.FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extracrdinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016
acordo aumentar el capital social en 156.635.211 euros mediante la emision de 196.635.211
nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor
nominal de 1 euro cada una por o que el importe total desembolsado asciende a la cantidad
de 196.635.211 euros. La escritura de ampliacién de capital fue presentada en el Registro
Mercantil con fecha 30 de dicieambre de 2016,
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Por ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido
en 196.695.211 acclones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serfe.

Posteriormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de
2017 acordd reducir el capital social de la Sociedad en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante la disminucion del valor nominal de la
totalidad de las acciones de 1 euro a 0,10 euros por accidn en base al balance cerrado a 31
de diciembre de 2016. La escritura de reduccidn de capltal fue presentada en e| Registro
Mercantil con fecha 14 de septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9@ de octubre de 2017.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, el capital social asciende a 19.669.521 euros
dividido en 196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una,
integramente suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma
serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 no hay sociedades que participen en
un porcentaje igual o superior 10% en el capital social de la Sociedad.

Acclones propias

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Saciedad adquirid a Bankinter, S.A. 100.000 acciones
a un precio de adquisicion de 0,935 euros por accidn, La adquisicidn se produjo con el objetiva
de cumplir con lo previsto en la Circular 1/2020 del segmento de negociacion del BME Growth
de BME MTF Equity que es aplicable & partir del 1 de octubre de 2020 y a fin de que la
Saciedad dote al proveedor de liquidez, Bankinter, S.A., con efectivo y acciones de la propia
Sociedad para que puada realizar su operativa.

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad posee 170,923 acciones propias con un coste de
172.074 euros (105.939 acciones propias a 31 de diciembre de 2021 con un coste de 103.423
euros).

b) Reservas

3171212022 311212021

Reservas da la socledad dominante
Resenvas nao distribuibles:
Reserva legal 3.833.804 3.833.904
[ 3.933.004 3.933.904

Resena distibuibles:
Otras regervas 140.071.882  151.682.339
140.071.882  151.682.339

Resultados de ejercicios anteriores {1.275.717) {1.275.717)

142.730.069 154 .350.526

Reserva leoal:

La reserva legal de la Sociedad debe ser dotada de conformidad con el articuio 274 de fa Ley
de Socledades de Capital, que establece que, en toda caso, una cifra igual al 10 por 100 del
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beneflcio del ejerciclo se destlnara a ésta hasta que alcance, al menes, el 20 por 100 del
capital social.

Mientras no supere el limite indicado solo podré destinarse a la compensacion de pérdidas, en
el caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta
con beneficios futuros.

El 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobé la aplicacidon de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2018, |levando una parte a
la reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobd la ampliacién
de la reserva legal de la socledad hasta &l limite del 20% del capital social como contrapartida
de las Otras reservas por importe de 3.858.171 euros,

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad tiene completamente constituida la reserva
legal.

Otras reservas;

El 15 de abrll de 2021 la Junta General de Accionistas aprobd una distribucién de dividendos
con cargo a reservas disponibles, por importe de 10.800.000 euros.

El 21 de abril de 2022 la Junta General de Accionistas ha aprobado una distribucian de
dividendos con cargo a reservas disponibles, por importe de 11.620.457 euros.

¢) Dividendos

Con fecha 15 de abril de 2021 la Junta General de Accionistas aprobd una distribucion de un
dividendo por importe de 10.800.000 euros (correspondiente a 0,05494 262 euros por accion)
a cargo de las reservas disponibles de la Sociedad. El respectivo pago se hizo efectivo &l dia
22 de abril de 2021.

Con fecha 11 de noviembre de 2021, el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobo la
distribucion de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del gjercicio 2021, condicionado
a la formalizacién de una operacidn de permuta de activos que conduyo el 15 de diciembre
de 2021, por importe de 4.917.542 euros. Este dividendo se hiza efectivo el 23 de diciembre
de 2021 y su importe no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del dltimo ejercicio,
deducida la estimacion del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en
linea can lo establecido en el articulo 277 de ia Ley de Sociedades de Capital {Texto Refundido)
de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010.

Con fecha 21 de abril de 2022 la Junta General de Accionistas ha aprobado una distribucion
de un dividendo por importe de 2.141.044 euros {correspondiente a 0,00882243 euros por
accion) a cargo a los resultados del ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2021, El
respectivo pago se hizo efectivo el dia 29 de abril de 2022.

Con fecha de 29 de noviembre de 2022, el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd
la distribucion de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2022 por importe
de 5.500.000 euros. El respectlvo pago se hizo efectivo el dia 9 de diciembre de 2022 y su
importe no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del dltimo ejercicio, deducida la
estimacidén del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resujtados, en linea con lo
establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capltal (Texto Refundido) de RD
1/2010 de 2 de julio de 2010.

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la
distribucion del mencionado dividendo se expone a continuacidn:

42



ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ PROVISIONAL
01.12.2022 - 30. 11.2023

Cisponibilidades Imuidas (01.12.2022)

+ Prendsidn de cobros durante el periodo

- Prevision de pagos durante el periodo
Disponibilidades liquidas (30.11.2023)

Dividanda a cuenta resultades 2022 propuesta

= Excedente

7.322,979
24 188 516
(20,682,203)
10,828,202
{5.500.000)

5.328.202

d) Propuesta de distribucién del resultado:

La propuesta de distribucidn del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas es la

siguiente;

2022 2021
Base de reparto
Rasultado del ejercicio 5.799.578 7.058.586
Aplicacion
Dividendas 2889 576 2.141.044
Dividenda activo a cuenta 5.500.000 4. 917.542

La Sociedad se encuentra sujeta al regimen SOCIMI descrito en la Nata 3.9 con respecto a la

distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad.

11. PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros a coste amortizado
Los pasivos a coste amortlzado Incluyen:

Euros
3111212022 311212021
Mo corriente:
i Deudas con entidades de crédita 164 .471.370 168.017.477
Otros pasivos financieros 2.304.883 2.251.259
166.776.253 170.270.736
Corriente:
Deudas con entidades de crédita 1449 363 437,271
Proveedoras, empresas de] grupn y asociadas (Nota 16) 298.873 288.908
Acraedores varics 188 464 250398
Personal (remuneraciones pendientes de paga) £.056 4 667
Otros pasivos comgntes 744 824 415.683
2.886.580 1.406.827
169,462 833 171.677. 663
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No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar, Los
valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos,

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

A continuacidn, se detalla la informacion requerida por la Dispesicion adicional tercera de la
Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final sequnda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre y por la Ley 18/2022) preparada conforme a la Resolucion del
ICAC de 29 de enero de 2016 {modificada por Ley 18/2022), sobre la informacién a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores
en operaciones comerciales.

3212022 32120
Dias Dias

Periodo medic de pago a proveedares 28 29

Ratio de operaclones pagadas 29 28

Raftio de operaciones pendientes de pago az 5

Im perte (2uras) Imporie (eurns)

Total pagos realizados 6,541,580 4,244.753
Total pagos pendientes 198.960 17.183

Adicionalmente, |la Sociedad ha pagado, en un plazo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad un importe de 6.541.560 euros que corresponden a un volumen de
458 facturas, y suponen un 100% sobre el valor monetario total y un 100% sobre el nUmero
total de facturas recibidas, durante el ejercicio 2022 (durante el ejercicio 2021 la Sociedad
pagd, en un plazo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad un importe
de 4.244,753 euros que corresponden a un volumen de 383 facturas y suponen un 100%
schre el valor manetario total y un 100% sobre el niimero total de facturas recibidas).

La Sociedad esta cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. A efectos de la presente
Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministra dores de bienes o servicios incluidos en el
alcance de la regulacion en materia de plazos legales de pagos.

12. INGRESOS Y GASTOS

a) Imperte neto de ia cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias se localiza
en Espafia.

Los contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad se encuentran en condiciones
normales de mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimiento anticipado y renta.

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:



317122022 3111242021

Importe % Importe %
Ingreses Ordinarios 12.430.570 92 11.631,531 o
Otros ingresos de explotacidn (Mota 16) 1,115,728 a 1.120.714 9
13.546.698 E 12,752,245 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servicios
prestados a los arrendatarios de los Inmuebles en explotacion que a 31 de diciembre de 2022
y 2021 ascienden a 403.328 euros y 462.658 euros respectivamente.

b) Gastos de personal

31/12/2022 31/12/2021

Sueldos, salarios y asimilados 37.488 33.702

Cargas Sociales:
Seguridad Social a cargo de la empresa 12.147 10.610
49,836 44 312

El ndmere medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el
siguiente;

A1M2f2022 31/12/2021

Administratives 1 1

Tofal ermplea medio 1 1

Asimismo, la distribucién por sexos al clerre del ejercicio del personal de la Sociedad es la
siguiente:

22022 - 3M2/2021 )

N® Hombres  N® Mujeres  N? Hombres  N® Mujeres

Administrativos - 1 - 1
1 - 1

No hay consejeros en plantilla.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.
Durante el gjercicio 2022 y 2021 no se han devengado gastos por Indemnizaciones de
personal.
¢) Otros gastos de explotacién
El desglose de los otros gastos de explotacidn es el slguiente:
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Euros Euras

2022 2021
Servicios axtarioras:
Reparaciones y conservacion 24,232 80.713
Sanvicios de profasionales indepandentes 307.171 440 575
Primas de Seguros 157.008 158.918
Servicins bancarios y similares 1.589 1.347
Otros servicios 3479731 3.283.177
3.869.791 3.964.730
Pérdidas pravision comerciales incobrales 545.040 (522.912)
Otros gastos de gestion corriente:
Impuesto sobre bienes inmuebles 452,391 458,888
Impuestos sobre actividades econémicas 99.455 §2.880
(rros tributos 24.908 19.431
{Mros gasios 26.928 28
603678 561.215
5.118.509 4.003.033

En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros
que a 31 de diciembre de 2022 y 2021 ascienden a 14,300 euros en ambos ejercicios (Nota
15 a).

d) Resultado Financiero

El desglose del resultado financiero es el siguiente:

Euros . Euros
2022 2021
Ingresos financieros:
Ingresos financieros préstamos concedidos {Nota 8) 2,432,218 2,114,183
Ingresos por dividendos fliales (Nota 7) 3,251,006 1.293.432
s N B 4 Otros ingresos financieros - 16,033

5.683.312  3.423.648

Gastos financieros:

Intereses de deudas con entidades de crédito (3,154,512) {2,925,.469)
Gastos de formalizacion de prrésamao bancario (576.551) (764,560)
Otros gastos financieros (826.371) {111.818)

(4.557.434)  (3.801.845)

Deterioro v resultado por enajenaciones financieras - 748.518

1.126.878 370.321
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13. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el impotte neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

Eiercicio 2022:

Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidasy ganancias directamente al patrimonio nefo

Aumentos  Disminuciones Total Aumertos  Disminucianes Total
Saldo ingresos y gastos del pariodo 5.799.576 . 5.798.576 - -
Impueste sobre Saciedades - - - - - -
Diferancias permanentas (Nota 7} {3.088.124) - {3.088.124) - - -
Diferencias tempararias
con ofigen en &l gjercicio (Nota 5y 7) 1.363.322 - 1.353.322 - -
Base Impanible (resultado fiscal) 4,064.774 - 4,064.774 - - -

Ejercicio 2021

Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y gananclas directamente al patimonio neto

Aumentos  Disminuciones Tatal Aumentos  Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 7.058. 586 - 7.058.586 = -
Impuesto sabre Socledades - - - - -
Diferencias permanentes (Mata 7) {1.225.523) - {1.225.593) -
Diferencias tempararias can arigen en g[
gjercicio (Nota 5y 7) (858.454) (553.454)
Base Imponible (resultado fiscal) 5.274.539 - 5.274.539 . -

La diferencia permanente corresponde con la exencion por doble impasicion, al 95%, de los
dividendos recibidos de Jas filiales de Portugal.

De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto
sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base
Impeonible. No ha habido deducciones a la cuota aplicadas en el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2022 ni durante el ejercicio 2021.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objeto de distribucion, en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades
ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion (Ley 11/2021, de S de julio).

El total de bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2022 y 31 de
diciembre de 2021 asciende a 1.950.926 euros, |las cuales fueran generadas por el resultado
an el ejercicio 2016, El total de bases imponibles pendientes de compensar es atribuible al
régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no al régimen SQCIMI,

Inspeccianes fiscales

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar que las impuestas han sido
efectivamente liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones
fiscales presentadas o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios,
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Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posiblas interpretaciones de la legislacién
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales comao resultado de una inspeccién. En tedo
caso, los Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, en caso de
producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

Otros saldos con las Administracicnes Publicas

A 31 de diciembre de 2022 vy 31 de diciembre de 2021 el detalle de |os derechos de cobro v
las obligaciones de pago de la Socledad con las Administraciones Plblicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracion Publica

Euros Euros
2022 20
VA 92,688 -
Retenclones a cobrar 1,220.630 1.230.297
1.322.218 1.230.287
b) Deudas con la Administracion Piblica
Euros Euros
2022 2021
VA 223947 196.610
Retenciones practicadas 1.043.118 §31.520
QOrganismos de la Seg. Social N 2.643 2372
1.269.758 1.130.502

14. COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no tiene otros compromisos diferentes a los
mencionados en la memoria.

15.CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad

Durante los ejercicios 2022 y 2021 los miembros independientes del Consejo de
Administracién de la Sociedad han devengado dietas por asistencia a Consejos de
Administracion por importe de euros 14.300 euros en ambos ejercicios.

Los miembros dominicales del Consejo de Administracidbn no han recibide ningdn tipo de
remuneraclén durante tal periodo. No ha habido otra retribucién alguna en concepto de
sueldos, dietas u otras remuneraciones.

Durante los ejercicios 2022 y 2021, no se ha realizado ninguna aportacidn en concepto de
fondes o planes de pensiones a favor de los miembras del Consejo de Administracién de la
Soaciedad.
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Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida la Sociedad tiene contratado un
seguro de vida para el personal contratado cuyo importe ha ascendido a 64 euros. Por lo que
se refiere al seguro de responsabilidad c¢lvil, la Sociedad tiene suscrita una pdliza cuyo importe
ha ascendido a 22.711 euros.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Scciedad no han percibido remuneracion
alguna en concepto de participacidén en beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones
ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido opciones
ni tienen opciones pendientes de ejercitar,

b) Retribucion y préstamos al personal de alta direccién
La Saciedad no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccion gue es asumido por los
miembros del Consejo de Administracion.

¢) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el periodo
los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Socledades
de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vincuiadas, se han abstenido de
incurrit en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley,
excepto en 10s casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion,

16. OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31
de diciembre de 2022 vy a 31 de diciembre de 2021:
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Euros Euros

2022 2021
Créditos con empresas del grupo {Notas 6 y 8)
Olimpo Asset 1, S.A. 5.434.675 5.434.675
Olimpo Asset 3, S.A. 18.758.807 18.758.807
Olimpo Asset 2, S.A. 4.306.108 4.306.108
Olimpo Asset 4, S.A. 31.458.134 31.458.134
Olimpo Asset 5, 8.A. 15.727.538 15.727.538
Olimpo Asset 8, S.A. 11.345.271 i1.345.271
Olimpo Asset 7, S A, 5.355.122 5.355.122
Olimpa Asset 8, 5.4, 6.853.191 6.853.191
Total 99.238.845 99.238.845
Cuentas a cobrar a ampresas del grupo (Notas 6 y 8)
Olimpo Asset 1, S.A. 57159 33.625
Ollmpo Asset 3, S.A. 203.559 130.513
Olimpo Asset 2, S.A. 47.750 34.968
Olimpo Asset 4, S.A. 338.830 244276
Ollmpo Asset 5, S.A. 198.442 148.088
Ollmpo Asset 6, S.A. 120.421 103.845
Ollmpo Assat 7, S. A 68.876 51.8973
Qlimpo Asset 8 S.A. §7.178 65.604
Total 1.122.215 813.902
Cuentas a pagar a partes vinculadas (Nota 11}
Sierra Spain Shapping Centers Sendces S.A.U. (M) {275.438) {297.740)
Bankinter, 5.A. () {1L167) {1.167)
Sierra Portugal S.A. (1.046) -
Total {277.651) {298.908)

A continuacion, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de
2022 y a 31 de diciembre de 2021:

/‘l

Nl
Y

gt
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Euros Euros

2022 2021
Gastos de explotacidn
Sierra Spain, Shopping Centers Senvices, §.A.U. (M 1.434.422 1.357.675
Bankinter, S.A. (*} 1.628.661 1.528.128

3.063.083 2.885.803

Prastacldn de ssrvicios

Qlimpo Asset 1, 5.A. 40,673 39.591
Olimpo Asset 3, S.A. 137.778 133.8944
Qlimpo Asset 2, 5.A. 41,784 40.787
Olimpo Asset 4, S.A. 266,266 256.042
Olimpo Asset 5, 8.A. 248.332 235.998
Olimpo Asset 8, §.A. 88,176 158.525
Qlimpo Asset 7, S.AL 89,592 88.277
Olimpo Asset 8, 8.A. 110,559 105.856

1.0232.160 1.061.018

Ingresos financieros

Olimpo Asset 1, 5.A. 220,764 210.444
Olimpo Asset 3, 5.A. 772 359 332.985
Olimpo Asset 2, S.A. 142,777 98.598
Olimpo Asset 4, S.A. 1.646.163 1.393.404
Qllmpo Asset 5, S.A. 546,845 849.217
Qllmpo Asset 8, S.A. 2.046.355 251.912
Qlimpo Asset 7, S.A. 135,123 118.206
Qlimpo Asset 8, S.A. 172,923 152.169

5.683.308 3.407.615

{¥} Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participacién acclonarial minoritaria
v por estar representadas en el Consejo de Administracién de la Sociedad.,

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firmd un contrato de Direccion y Gestidn
Estratégica con Bankinter, el cual terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital
soclal.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firm¢ un contrato de prestacion de Servicios
de Gestidn Inmobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminard
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novado el 25 de
mavyo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sacledad flrmé un contrato de prestacion de Servicios
de Gestion Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido novado el 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.
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17.EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 1672012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicion de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/2009 y maodificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187.644 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecldo
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficio
del ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas segun la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018,

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando [a parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su
caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicio 2022 por importe de 5.500.000 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucion de un dividendo por importe de 2.141.044 euros, con cargo a los resultados
del ejercicia de 2021, sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2021 por importe de 4.917.542 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucion de un dividendo de 6.156.109 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2019, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

Distribucian de un dividendo a2 cuenta del ejercicio 2019 por importe de 3.600.000 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucion de un dividendo de 4.140.161 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2018, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

Distribucidén de un dividendo a cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %,

Distribucién de un dividendo de 681.593 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2017, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

d) En caso de distribucion con cargo a reservas, deslgnacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y sl las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del
19% o al tipo general.

Distribucion, en junio de 2022, de un dividendo de 11.620.457 euros, €on Cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen de! 0%.

Distribucidn, en junio da 2021, de un dividendo de 10.800.000 euros, con €argo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucion, en junio de 2021, de un dividendo de 3.743.891 euros, COn Cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.
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Distribucidn, en abril de 2019, de un dividendo de 3.727.647 euros, con cargo a reservas
disponibles de la saciedad sujetas al tipa de gravamen del 0%.

Distribucidn, en junio de 2018, de un dividendo de 1.440.228 euros, con cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%,

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)

anteriores,

Con fecha 21 de junio de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 de abril de 2019, 30 de
septiembre de 2019, 22 de junio de 2020, 15 de abril de 2021, 11 de noviembre de 2021,
22 de abril de 2022 y 29 de noviembre de 2022, la Junta General Ordinaria de accionistas
y el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobaron la distribucion de dividendos vy
dividendos a cuenta, informados en los puntos c¢) y d) anteriores.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de [a
Ley de SQOCIMIs.
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Inmueble

Entldad f Participada

Localizacldn

Fecha de

adquisicidn
Local Comerciat Farum Sport Artea Qllmpo Real Estate SOCIM), 3.A.  Lejoa - Pafs Vasco, Espaiia 22 marzo 2017
Local Comercial Farum Sport Galaria  Qllmpa Real Estate SOCIMIL 5.A.  cendea de Galar - Navarra, Espafia 22 marzo 2017
Inmueble Matzadona Qlimpo Real Estate SOCIMI, 3.A.  Oviedo - Asturias, Espafia 9 maya 2017
Supermercado ALDI Qlimpa Real Estate 3OCMI, 3.A.  Sanlacar de Barrameds - Cddiz, Espafia 25julio 2017

Hipermercado Eraski
Hiparmercado Carrefaur
Hiparmercado Eraski
Hipermercado Eraski

Laocal Comercial Decathlon
Lacal Comearcial Media Markt
Fortiméo Redail Center
Supermercado Pingo Dace
Supemensado Continente
Hipermercado Continente
Supemensado Continente
Supemencado Caontinente
MG Leira Shogping
Worten Leirda Shopping
Sportzane Leiria Shopping
MG St Antonia dos Canvaleiros (%)
MC Meam Marting

MG Quinta do Corde
Mercadona del Campo

Tim Hortons

Mango Ledn

Stradivarius Vigo
Stradivarius Vitaria
Stradivarius Pamplana {*)
Stradivarius Mallorea
Milenium Retall Park
Mercadona Humanes

Dia Getafe

Conforama Santander
Mango Vigo

Stradivarus Burgos
Mercadans Granada

Zara Kids San Sebastizn
Supemenzada Fingo Dace
Supemenzada Fingo Dace

Qlimpa Real Estate SOCIMI, 3.A,
Qllmpa Real Estate SOCIM], 5.4,
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A,
Olimpa Real Estate SOCIMI, 5.4,
Qlimpa Real Estate SOCIMI, 5.A,
Qlimpa Asset 1, 5.A.
Dlimpa Asset 3, 3.A.
Qlimpa Asset 2, S.A.
Qlimpa Asset 4, J.A.
Qlimpao Assat 4, 3 A,
Qlimpo Asset 4, 5.A.
Olimpo Asset 4, 5.A.
Qlimpao Asset 5, 3.A.
Olimpo Asset 5, 5.A.
Qlimpa Asset 5, S.A.
Olimpo Asset 6, 5.A.
Qlimpo Asset 7, 5.A.
QOiimpo Asseat 8, S.A.
Qlimpa Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A,
Ollmpo Real Estate SOCIMI, 5. A,
limpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Qlmpa Real Estate SOCIMI, S.A,
Qlimpa Real Estate SOCIMI, S.A,
Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.4,
Qlimpo Real Estate SOCIMI, 3.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIM), 3.A.
Olimpo Real Estate SOCIM], S_A.
Ollmpe Real Estate SOCIMI, 5 A.
Olimpa Real Estate SOCIMI, 5.A.
Qlimpo Real Estate SOCIMI, S5.A.
Climpo Real Estate SOCIMI, 5.4,
Olimpa Asset 5, 3.4,
Olimpa Asset &, 5.4,

Calahorra - La Riaja, Espafia
Lografio - La Rioja, Espafia

Tolosa - Pais Vasco, Espafia
Guernika - Pais Vasco, Espafia
Berango - Pais Vasco, Espafia

Braga, Portugal

Partimao, Portugal

Lisboa, Portugal

Charneca da Caparica - Setdbal, Portugal
Cacém - Sintra, Portugal

5. Mamede - Porta, Portugal

Braga, Portugal

Leiria, Portugal

Leina, Portugal

Leira, Portugal

5t. Antdnio dos Cavaleiros, Laures, Portugal
ke Martins, Portugal

Quinta do Conde, Portugal
Mejorada del Campo, Espafia

Calle Alcal4, 157, Madrid, Espafia
Calle Ordofio 11,13, Ledn, Espafia
Rua de Urzaiz, 28, Vigo, Espaiia

C. de Los Fueros, 23, Vitoria, Espafia
C. Emilio Arrieta, 2, Pamplong, Espafia
Plaza del Olivar, 1, Mallorca, Espaiia
Majadahonda, Espafia

Humanes, Espafia

Getafe, Espafia

Santander, Espafia

Vigo, Espafia

Burgos, Espafia

Granada, Espafia

San Sebastian, Espafia

Lordelo, Portugal

Pévoa de Santo Adrido, Partugal

29 septiembre 2017
29septiembre 2017
29septiembre 2017
29 septiemhre 2017
3 octubre 2017

4 mayo 2017

1k mayo 2017
3agosto 2017

& octubre 2017

18 octubre 2017

18 actubre 2017

18 octubre 2017

3D enero 20018
30enerp 2018
30enero 2018
I0energ 2018
30enaro 2018
30enero 2018

a9 febrare 2618

31 mayo 2018

31 maye 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018

31 mayo 2018
19julic 2018

23 octubre 2018

23 octubre 2018

23 octubre 2018

28 diciembre 2013
28 marzo 2019

22 abril 2019

19 funio 2019

15 diclemhre 2021
15 diclembre 2021

"y Active vendida duranta 2] ejercicio 2021
"y Activo wndida durante el gjereicio 2022

a) Identificacidn del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del

articulo 3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere ef apartado 1 del articulo 3 de
la Ley de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior, teniendo en cuenta las ventas
realizadas durante los ejercicios 2022 y 2021 de los inmuebles indicados,

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas

reservas.
No es de aplicacion.
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18, HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejerciclo por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 40.660 euros (2021: 43.825 euros).

Adicionalmente, en el ejercicio 2022 se devengaron por otros servicios de verificacion un
importe de 17.000 euros (2021: 17.306 euros).

No se han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable
durante los ejercicios 2022 y 2021.

19.HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre de las presentes
cuentas anuates.
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OLIMPQO REAL ESTATE SOCIMI S.A.
Informe de Gestidn individual correspondiente al ejercicio terminado de 2022

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA'Y FUNCIONAMIENTO

1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicién y gestidn de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espatia
y Portugal.

La compafiia tiene incorporadas sus acciones a negociacidn en el BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil espafiol (MAB) y es una sociedad andnima
espafiola adherida al régimen especial de Saciedades Andnimas Cotizadas de Inversidon
en el Mercado Inmobiliario (Socimi), (Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012).

El objetivo principal de la Sociedad es la generacian de valor para sus clientes a través de
la adquisicidn y gestidn enfocada en el largo plazo de activos inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacion de capital y la Direccion y Gestion estratégica
mientras que Sierra Spain {Grupo Sonae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 30 afios en el sector.

El aspecto mas relevante del afio 2022 ha sido la realizacidn con éxito de la venta de un
activo ubicado en Pamplona y operado por Decathlon. En total, a 31 de diciembre de
2022, la Sociedad cuenta con un total de 36 activos en Espafia y Portugal, siguiendo
claramente los parametros establecidos en los estatutos de la Sociedad y el fin de
optimizar el portfolio de activos de la compaiiia.

1.2 Inversiones

Durante el afio de 2017, Olimpe Real Estate, S.A. realizd un total de 9 adguisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona y Bilbao {Espafia),
y un Decathlan, en Bilbao (Espafia).

- 2 supermercados: un Mercadona en Qviedo (Espafia) y un Aldi en Sanldcar
de Barrameda (Espafia).

- 2 supermercados de gran superficie: dos Eroski en Tolosa y Guernica
{Espafia).

- 2 hipermercadas: un Carrefour en Logrofio (Espafia) y un Eroski en
Calahorra {Espafia).



Ademas, Olimpo Real Estate, S.A. durante el afio 2017 adquirid cuatro filiales en Portugal
con un total de 7 activos:

-  Olimpo Asset 1. se constituye para la compra de Media Markt Braga
{Portugal).

- PREQF | - Gestdo e Investimentas Imobiliarios, S.A. {ahora llamado
Olimpo Asset 2}: se adquiere para la compra del supermercado Pingo
Doce en Alta de Lisboa [Portugal).

- Portitail Investimentos [nmobiliarios S.A. {ahora llamado Olimpo Asset 3):
se adquiere para la compra de Portimac Retail Center (Portugai).

- Haciarriba, S.A. {ahora llamado Olimpo Asset 4). se adquiere para la
comgpra de los tres supermercados Continente en Almada, Oporto y Braga
(Portugal) v el supermercado de gran superficie Continente en Lishoa
(Portugal).

Durante el afio de 2018, Olimpo Real Estate, S.A. realizd un total de 12 adquisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 supermercados: dos Mercadona en Mejorada del Campo y Humanes
{Madrid}, y un Dia en Getafe (Madrid].

- 1 mediana superficie: Conforama en Santander.

- 7 locales en High Street: un Kiwoko en Madrid, dos Stradivarius en Vigo y
Vitoria, un Decathlon City en Pamplona, un Desigual en Mallorca y dos
Mango en Ledn y Vigo.

- 1 parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda {Madrid).

Ademads, Olimpa Real Estate, S.A. durante el afio 2018 adquirid cuatro filiales en Portugal
con un total de 6 activos:

- Chavemagnata, S.A {ahora llamado Olimpo Asset 5): se adquiere para la
compra de dos galerias v un hipermercado ubicados en Leiria.

- Infinitwisdom Investmentos Inmobiliarios, S.A. {ahora llamado Olimpo
Asset 6): se adquiere para la compra de un hipermercado ubicado en
Loures.

- Tendersplender Investimentos Inmaobiliarios S.A. (ahora llamado Olimpo
Asset 7): se adquiere para la compra de un supermercado ubicado en
Mem Martins.

- Alcancar ac Milimetro, S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 8): se adquiere
para la campra de un hipermercado ubicado en Quinta do Conde,

Durante el afio de 2019, QOlimpo Real Estate, S.A. realizd 3 adquisiciones directas de
activos en Espafia, finalizando asi su perioda de inversidn:

- 1supermercado: Mercadona en Granada.
2 locales en high Street: un Stradivarius en Burgos y un Zara Kids en San
Sebastian.



Una vez finalizado el periodo de inversion, durante el aho 2021, el Grupo Olimpo Real
Estate Socimi, S.A. realizd una permuta entre activos y una venta:

- Permuta: 1 activo ubicado en Loures {Portugal} operadc por Continente y
propiedad de |a filial Olimpo Asset 6, S.A y 2 activas ubicados en Lordeloy
Povoa de Sto Adriao {Portugal] ambos operados por Pingo Doce,
propiedad del Fondao Ca Patrimdnio Crescente.

- Venia: 1 active ubicado en Vigo, aperado por Stradivarius (Espafia).

A su vez, durante el afio 2022, |a sociedad ha realizado una venta:

- Venta: 1 activo ubicado en Pamplona, operado por Decathlon City
(Espafia).

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede racurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.

La estrategia definida por los gestores de la Sociedad establece un nivel de
apalancamiento méximo del 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad. Por
ello, se firmaron tres préstamos hipotecarios a fin de facilitar [a ejecucidn del plan de
negocio de la sociedad en o que respecta a las adquisiciones futuras, asi como cubrir las
necesidades generales corporativas.

El primerc era un préstamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstamo se suscribid por la Sociedad en calidad de acreditado, vy
una enfidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo era un préstamo
hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de actubre de 2023 por importe de €35
millones. En este caso, el préstamo se suscribid por la Sociedad en calidad de acreditado,
y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. El tercero se traté de una
ampliacion del préstamo hipotecario anterior a largo plazo con vencimiento a 11 de
octubre de 2023 por importe de €3,3 millones. El préstamo se suscribid por La Sociedad
en calidad de acreditado y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante.

Posteriormente, en febrera de 2022, Glimpo Real Estate, S.A ha firmado una modificacién
del préstamo hipotecario sindicado, criginalmente con vencimiento a 19 de mayo de
2023, y por imparte inicial de €140 millones, e igualmente ha firmado una modificacidn
del préstamo hipotecario bilateral, inicialmente con vencimiento a 11 de octubre de
2023, v por importe de €38,3 millones. Ambas modificaciones tienen como finalidad
principal a extensidn del vencimiento de las citadas financiaciones, es decir, vencimiento
a 10 defebrero de 2027 y se encuadran en la ejecucidn del plan de negocio de la sociedad.



1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad esta gestionada externamente por los Gestores: {i) Bankinter,
como Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccion y Gestion Estratégica, y {ii) Sierra
Snain Shopping Centers Services S.AU., perteneciente al Grupo Sonae Sierra {"Sierra
Spain”) como Gestor Inmaobiliario y Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gestidn Inmobiliaria y del Contratc de Gestién Administrativa. En
cansecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus negocios depende de la actuacion de los
Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio,

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacion
en el negocio de banca en Espafia, v ha liderado proyectos de inversion de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando los mismos.

Sonae Sierra es una sociedad lider del sector inmobiliario de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional que invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversién (propia vy de terceros) bajo su gestion superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,5 millones de metros cuadrados comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, el 15 de diciembre de 2016, la
Sociedad suscrihi¢ los siguientes tres contratos de prestacion de servicios (los “Contratos
de Gestidn”):

* Contrato de Direccidn y Gestién Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi”).

+ Contrato de Gestidn Inmaobiliaria con Sierra Spain {en lo que respecta al
Contrate de Gestidon Inmobiliaria, el “Gestor Inmobiliaria”). Las
obligaciones del Gestor Inmobiliario bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Investments Haldings BV.

+ Contrato de Gestion Administrativa con Sierra Spain {en lo que respecta al
Contrato de Gestidn Administrativa, el “Gestor Administrativa”}. Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estdn
garantizadas por Sierra Investments Holdings BY.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad los servicios relacionados can la captacion de capital
para acameter inversiones, asi como con la direccién y gestion estratégica de la
Campafiia.

El Gestor Inmobhiliario presta a la Sociedad los servicios relacionados can la gestidn
integral de la inversion {plan de negocio y propuestas de inversion] y de la gestion los
activos adquiridos.



Como modus operandi en la toma de decisiones en relacidn con la adquisicion de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicién al comité de inversidn de
la Socimi (formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembras de Bankinter) y una
vez aprchado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracion para su
aprobacion definitiva formado por consejeros del Gestor Socimi, Gestor Inmaobiliario y
Cansejeros Independientes.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas de la Sociedad ascendieron a 12.027.358 euros en el afio 2022.

El resultado de explotacién corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacién, incluyendo las amortizaciones y los deterioros, [o que hace un importe total
de 4.673.698 euros.

En cuanto altotal efectivo asciende en 2022 a untotal de 2.288.547 euros y el patrimonio
neto a un total de 162.527.092 euros.

La Sociedad ha cerrado este sexto afio 2022 con un resultado pasitivo de 5.799.576 euros.

Los Administradores de la Sociedad siguen fieles a la estrategia establecida habiendo
invertido desde el principio de su constitucién hasta el 31 de diciembre de 2022 en seis
tipos de productos diferentes (stand alone o mediana superficie, Retail Parks,
hipermercados, supermercados de gran superficie, supermercados y locales de calle o
high street) tanto en Espafia como en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad, con caracter general, estd expuesta a los siguientes riesgos:

e Riesgo de concentracién del negocio en la Penfnsula Ibérica: la politica de
inversidn de la Sociedad se basa en que su actividad se desarrollara en la Peninsula
Ibérica, razén por la cual sus resultados estarédn en mayor o menor medida
vinculados a la situacion econdmica de Espafia y Portugal. Cualquier cambio
desfavarable que afecte a la economia espafiola o portuguesa podria tener un
impacto negativo en el cansumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos por
alquileres, en las ratics de ocupacién de inmuehles y en el valor de los actives
inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, la situacion financiera y resultados de explotacidn de la Sociedad.

e Riesgo relativo al tipo de interés asaciado a la deuda financiera, limitado al realizar
en 2022 maodificaciones en los contratos de financiacién para extender el
vencimiento a 2027 y estableciendo un tipo de interés fijo para el 74% de la
deuda.
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s Riesgo de mercado, en relacién con la competencia actual de inversores
nacionales e internacionales las subidas de precios de los activos y la comprasidn
de la yield.

* Riesgo de ocupacidn, los ingresos estan condicionados a la ocupacion de los
locales bajo arrendamiento por lo que se lleva a cabo una politica de seguimiento
individualizado de los arrendatarios y su actividad de cara a poder acompafiarlos
en [as necesidades que pudieran surgir por la evolucidon del mercado. Asimismo,
bajo el contrato de gestion inmahiliaria la Sociedad tiene contratados a expertos
especializados en la prospeccidn de arrendatarios para aquellos locales que se
encueniren vacios.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

No existen otros hechas posteriores con un impacto significativo en el presente informe
de gestidn,

5. INFORMACION 1+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2022 ninguna actividad
en materia de investigacién y desarrollo.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAIENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los pardmetros bursatiles de 2022 y su evolucion se muestran en los siguientes datos:

s Cotizacidén a 31/12/2022 {€/accidn}: 1,05 €

* Variacion de cotizacidn con respecto a salida al MAB (%): 5% {precio de salida
1,00 €).

s Capitalizacidon bursétil al cierre de 2022: 206.529.971,55 (sobre un ndmero de
acciones de 196.695.211).

e Cotizacidn mdxima del periodo: 1,11 €

e Cotizacidon minima del periodo: 1,04 €

s Volumen negociado {titulos): 2.474.601 acciones,

s Yolumen total negociado (sin bloques): 224.601 acciones.

7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyd La Sociedad con un capital social de
£0.000 euros.



Con fecha de 29 de diciembre de 20186, |a sociedad acordd un aumento de capital por un
importe nominal de 196.635.211 euros, mediante |a emisién de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Como consecuencia del aumento de capital, el
capital social de la Sociedad ba quedado establecido en 186.695.211 euros, representado
por 196.695.211 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace plblico que la Junta General Ordinaria de Accicnistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acordd, la reduccién del capital social en un importe de 177.025.689,90
euros mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad de las accicnes de 1 euro
a 0,10 euros por accidn. La finalidad de la reduccidn de capital es la de incrementar la
reserva voluntaria de la sociedad en una cantidad igual a la que se reduce el capital social.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 156.685.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro (0,10€) de valor nominal integramente suscritas vy
desembalsadas, pertenecientes a una misma clase y serie.

A 31 de diciembre de 2022 los accionistas de la Sociedad con una participacicn directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista % capital
Bankinter S.A. 7.44%
Mapfre Espafia Cla. de Seguras y Reaseguros, S.A. 3.36%
Mapfre Re Cia. de Reaseguros, S.A. 1,83%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Segures Gerais, S.A. 0.15%
Verli Aseguradora Cia, de Seguros y Reaseguros, S.A. 0.15%
Bankinter Seguros Vida, 3.4 0,15%
Subtotal Grupo Mapire 6,10%
Corparaclén Juan Segarra S.L. 5,29%
Inmuebles Gt Comes S.L. 5,08%
Sierra Spain Shapping Centers Services, 5.A.0.@ 3,75%

{1) Perticipada al 50% por al Grupo Mapfre ¥ el Grupo Bankinter paro eon decisidn de inversidn en el Grupo Mapfre,

(2) Teniendo en cuenta que Bankinter S.A. y Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U. en vifud del Pacts de
Accionistas gue tienen suscrito han constituida un sindicato por el que se comprometen a agrupar sus derechos de
vota y demas derechos polificos inherentes a sus acciones en la Sociedad,

8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenide en el Ejercicio. Tal como
previsto en el plan de negocios, durante el afio 2022 se han distribuido los siguientes
dividendos:



1. Dividendo por unimporte bruto total de TRECE MILLONES SETECIENTOS SESENTA
¥ OCHO MIL SEISCIENTQOS SESESTA Y CINCO EUROS (13.768.665,00 £), con arreglo
al siguiente desglose:

i. con cargo a los beneficios del ejercicio 2021, una vez descontado el
dividendo a cuenta repartido tras la aprobacion por parte del Consejo
de Administracidon en diciembre de 2021, en la cantidad de DOS
MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL CUARENTA Y CUUATRO EUROS
{2.141.044,00 €);

fi. concargo alas reservas disponibles de la Sociedad, en la cantidad de
ONCE MILLONES SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIUN
EUROS (11.627.621,00 €).

2. Dividendo por un importe bruto total de CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL
EUROS (5.500.000,00 €), con arreglo al siguiente desglose:

dividendo a cuenta de los resultados de la Sociedad en el ejercicio de
2022

El objetivo de la compafiia es maximizar la retribucidn a sus inversores por via de
dividendos cumplienda el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siempre
que sea posible.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad cuenta con una empleada y junto con Sonae Sierra realizan las funciones de
Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIQDO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveadores viene especificado en la Nota 11 de |a presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de 1a Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambtente, no considerando necesario

registrar dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a
31 dediciembre de 2022,



12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIM|

La Sociedad se centrarad en 2023 en la consolidacidn de los activos en cartera con una
politica activa de gestién que asegure la generacién de valor a sus accionistas.

La cartera actual presenta un elevado grado de diversificacién en términos de
localizacién, tipologfa de activo, e inquilino, demostrando su fortaleza en el contexto de
mercado actual, gracias, entre otros factores, a la calidad de sus activos, inguilings de
primer nivel, a contratos de arrendamiento a largo plazo con periodos de obligado
cumplimiento e indexados al IPC {relevante ante el escenario inflacionista global a corto
y medio plazo}, al peso significativo de los supermercados v al elevado grado de
diversificacidn en términos de localizacion (més de 20 ubicaciones en las principales
ciudades de Espafia y Portugal} y tipologia (hipermercados y supermercados, parques de
medianas, medianas comerciales vy locales en calles principales de grandes ciudades).

Contamos con una ocupacién en nuestro portfolio del 100%, tras haber cerrado durante
el afio 2022 negociaciones con nuevos inquilinos para los locales que quedaron
desocupados tras la pandemia. La perspectiva temporal de las inversiones es largo plazo,
debido a gue la duracidn media de los contratos de alquiler de nuestros activos es
superior a 27 afios, con plazos de obligada cumplimiento proximos a los 8.5 afos, lo que
proporciona una elevada visibilidad de los flujos de caja futuros.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SQOCIMI, S.A. en fecha 8 de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternative Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Camercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022, [os cuales vienen constituidos por los documentos anexos (55 paginas para las
Cuentas Anuales y 9 paginas adicionales para el Informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormenie mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

e

D. Fernando MassneiarEos
Presidente

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parfe de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 9 de
marzo de 2023 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A_, para el gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2022, la totalidad de los consejeros han firmade el presente documento, estampanda
su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid {Espafia), a 9 de marzo de 2023.

De forma similar, CERTIFICO gue estas cuentas anuales del ejercicio 2022 son las mismas gue aquellas
aprobadas durante dicha reunidn del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo ¢ incluyo visé
en todas sus paginas.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SQCIMI, 5.A. en fecha 9 de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternative Bursatil, y del articule 37 del Cddigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestién, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022, [as cuales vienen constituidos por los documentos anexos (55 paginas para las
Cuentas Anuales y 9 paginas adicionales para el Informe de Gestion) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.
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D. Javier Nieta Jaurequi
Cansejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 9 de
marzo de 2023 de las cuentas anuales de Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2022, |a totalidad de los consgjeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Ulfima pagina, de lo cual da fe, en Madrid {(Esparia), a @ de marzo de 2023.

Da forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicia 2022 son |as mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo vigé
en todas sus paginas.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracidn de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha § de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormante Mercado Alternativo Bursatil, y del articula 37 del Céodigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn, correspondientes al gjercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (55 paginas para las
Cuentas Anuales y 9 paginas adicionales para el Informe de Gestidn} gque preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a 0. Afonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

D. Francisco Javier Sanchez Calvo
Consegjera

El secratario no consgjero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar gue, siguiendo a [a
formulacian por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunion manienida el 9 de
marzo de 2023 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2022, |a totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta dlfima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a & de marzo de 2023.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2022 son las mismas gque aguellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracion y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A,

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME - DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SQCIMI, 8.A, en facha 9 de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisifos establecidos en [a Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cadigo de Comercio, procede a formular
las prasentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestién, correspondientes al ejercicio terminado ef 31 de
diciembre de 2022, los cuales vienen constituidos poi los documentos anexos (55 paginas para las
Cuentas Anuales y 8 paginas adicionales para ef Informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Cércamo Gil, secrefario no consejero.
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D. Lilis Motz Duarte o~
Consejero '

El secretario no conssjero de Olimpo Rea] Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracidn en su reunién mantenida al 8 de
marzo de 2023 da las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A,, para &l gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2022, la totalidad de los consejeros han fimiado el presente documento, estampando
su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espaia), a @ de marzo de 2023,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del gjercicio 2022 soh {as mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunidn de! Consejo de Administracidn y an consecuencia las firmo e incluyo visé
eh fodas sus paginas.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracidn de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 9 de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercada Alternative Bursatil, y de! articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestion, comrespondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022, los cuales vienen constituidos por los documentos anexes (55 paginas para las
Cuentas Anuales y 8 paginas adicionales para el Informe de Gestién) que preceden a aste escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretatio no consejero.

D. Jaime Ifigo Guerra Azcona
Consejero

El secretaric no consejero de Olimpa Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 9 de
mayza de 2023 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2022, |a totalidad de los consejeres han firmado €l presente documente, estampando
su firma en esta ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 9 de marzo de 2023,

De forma similar, CERTIFICO gue estas cuentas anuales del gjercicio 2022 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracidn y en consecuencia las firmo e incluyo visg

en todas sus paginas.
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accicnistas de Olimpe Real Estate SOCIMI, S.A

Opinién

Hemaos auditado las cuentas anuales consclidadas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. {la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, €l estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimenio y de la situacién financiera dei Grupo a

31 de diciembre de 2022, asl como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion {que se identifica en la nota 2.a de la memoria
consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemaos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad ¢on la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en refacion con la
auditoria de ias cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, inciuidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladera de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de a auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones ¢ circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consgideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectes mas relevantes de la auditoria sen aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuenias anuales consolidadas del pericdo actual. Estos riesgos han sido tratados en €l
contexto de nuestra audiicria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoapers Auditores, S.L., Torre PwC, P? de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, Www.pwc.es 1

R. M. Madrid, heja 87.260-1, felio 75, tomp 8,287, libro 8.054, seccion 3
inscrita en el R.O.A.C. con &l nimero S0242 - CIF: B-79 031290



Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. v sociedades dependientes

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Maodo en el que se han tratado en la auditoria

Valoracion posterigr al reconocimiento inicial de
las inversionas inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2022, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 323.207 375 eurcs y
representan el 96% del total del activo
consolidado.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicidn menos su
correspondiente amortizacion y las pérdidas por
deterioro que en su caso hayan experimentado,
tal v como se detalla en las notas 2, 3.3 y 3.4 de
la memoria consolidada adjunta.

A este fin, el Grupo compara al final del
ejercicio, el valor neto contable de los distintos
elementos de las inversiones inmabiliarias con
el valor de mercado de las mismas obtenido a
través de valoraciones de expertos
independientes.

Las inversiones inmobiliarias han sido
explicadas de forma detallada en la nota 6 de Ia
memoria consolidada adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones
inmobiliarias, asi como el grado de
incertidumbre asociade a las hipétesis usadas
para el célculo de dicho valor de mercado y el
grado de estimacion existente en la metodologia
de valcracién aplicada, la valoracidon posterior
de las inversiones inmobiliarias se considera
como un aspecto mas relevante de la auditoria.

Otra informacién: Informe de gestién consolidado

Hemos comprobado que |a vida atil considerada
para cada activo es acorde con la naturzleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmétice del gasto
por amortizacion del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por el
experto independiente de la direccién a 31 de
diciembre de 2022 sobre las que hemos
realizadc los siguientes procedimientos:

. Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante la obtencion de una
confirmacién por escrito de su parte v la
constatacion de su recaonocido prestigio
en €l mercado.

. Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de los datos
mas relevantes suministrados por la
direccion al valorador y que han sido
utilizadas en las mismas,

. Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodolog’a
descrita en las notas 2 y 6.

. Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor
inctuido en las valoraciones.

Por dltimo, hemos comprobado que los
desgloses incluidos en las notas 2, 3.3, 34y 6
de Ia memoria consolidada adjunta resultan
adecuados a los requerides por la norma
contable aplicable.

El resultado de los procedimientos realizados
ha permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefados.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consclidado del ejercicio 2022,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no farma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.



i

pwc

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestidn consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo cbtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi come en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimas gue existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn que
contierne el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuzales consolidadas del
gjercicio 2022 y su contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Respensabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales conselidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonic, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados dei Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espana, y del control interno que consideren necesaric para permifir
la preparacidn de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcichamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencidén de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién cen la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un altc grado de sequridad, pero ne garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
gue el fraude puede implicar colusion, falsificacidén, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusidn del control interno.



Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con &l fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn scbre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y 1a razonabilidad de las
estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

» Concluimos sobre si es adecuada ia utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandcnos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
cen hechos o con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcicnamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestre informe de auditoria
scbre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras
cenclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacian global, la estructura y el contenide de fas cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consclidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

. Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacién
de la auditoria del Grupo. Somaos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurse de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del pericdo actual y que son, en consecuencia, los riesges
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamerltaﬁias prchiban revelar publicamente la cuestion.
|
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2022 Y 2021
{Expresados en Euroes)

31 de diciembre 31 de diciembre

ACTIVO Hotas de 2022 de 2021

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmavilizado intangible 420 840
Inmavilizaciones materales 97 129
Inversiones inmobiliaras & 323.207.375 329.243.217
Inversiones financieras a largo plazo 7y 8 1.106.344 1.106.344
Actlvos por impuestos diferdos 13 ) 301.718 634.499
Total activo no corriente 324.615.954 330.985.029

ACIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.312.525 1.903.716
Cllentes por ventas y prestaciones de serviclos 7y 8 607.143 167.114
Créditos con las Administraciones Plblicas 8y 13 1.448.127 1.315.197
Deudores varios Fi'S-1 257,258 421.405
Perindificaciones a cotto plazo 298,755 348,739
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 9 ) 7.938.736 _18.307.532
Total activo carriente 10.550.039 20.559.987
TOTAL ACTIVO 335.165.993 351.545.016

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022,




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2022 Y 2021

{Expresados en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO

Capital
Reservas
Acciones y participaciones de la socledad dominante
Resultados de ejercicios anteriores
Resultado consolidado del ejercicio
Dividendo activo a cuenta
Total patrimonio neto

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Dtros pasivos financieros
Total pasivo no corrlente

PASIVQ CORRIENTE

Provisiones a corto plazo
Deudas a corto plazo

Deudas con entldades de crédio
Otros pasivos financieros

Acredaores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveadores atras partes vinculadas
Otras deudas con las Administraciones Plblicas
Pasivas por impuesto comriente
Otros acreedores
Otros pasivos corrientes
Total pasivo comiente

TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO

Naotas

7y11l
7y il

7y 11

7,11y 16
11y 13
11y 13
7y il
7y 11

31 de diclembre

31 de diciembre

de 2022 de 2021
19.868,521 19.669.521
144827446 153,448.176
{(172.074) (103.423)
{1.275.717) (1.275.717)
4,938,219 10,058,313
[5.500.000] (4.917.543}
162.487.395 176.879.328
167.439.866 170.403.828
165.024.436 168.017.478
2.414.430 2.386.350
167.438.866 170.403.828
538.242 -
1.698.092 861.943
896.207 437.271
801.795 424,672
3.005.398 _3.399.917
308.216 333.068
1,643,554 1.443.304
120.990 238.088
755,485 1.287.831
177.113 56.726
5.239.732 4.261.860
335.165.993 351.545.016

Las notas 1 a 19 de la memaria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas

anuales consclidadas del elercicio terminado el 31 de diciembre de 2022,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICEMBRE DE 2022 Y 2021

(Expresadas en Euros)

Importe nato de la cifra de neqoclos
Prestacidnes de servicios

Otros ingresos explotacion
Ingresns accesorios y otros de gestidn coniente

Gastos de personal
Sueldas, salirios v asimlados
Cargas soclales

Otros gastos de explotaclén
Servicios exteriores
Trbutos

Pémrdidas, deterioro y wariacion de provisiones por operaciones comerciales
Otros gastas de pestkdn corrlente
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmabiliarias
Deterdoras v pérdidas
Resultado por enajenaciones y otras
RESULTADO DE EXPLOTACIGN
Ingresos financieres
Gastos financieros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesta sohre beneficios
RESULTADD CONSOLIDADO DEL EIJERCICIH)

Notas

12

12

12

i2

12
7y 8

[ ]

12

13

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2022 de 2021
23.238.849 21,784.378
22.238.849 21.784.3728
42,569 59.605
92,569 55,695
(49.636) (44.212)
(37.489) {33.702)
{12.147) {10.610)
(6.032.935) {5.461.095)
(4.769.464) {5.244.467)
(711,924} (735.833)
(582.728) 522,804
(28.819) {3.689)
(4.692,858) {5.220.559)
{1.340.901) 3.746.440
(1.239.212) 165.422
{1.689) 3.581.018
16.155.088 14.864.547 _
6 15.033
14.557.433) |3.801.845)
(4.557.427) (3.785.812)
5,597,661 11.078.735
(659,442 11.020.422)
4.038.219 10.058.313

Las notas 1 a 19 de la memeria consclidada adjunta forima parte integrante de tas cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE
2022 Y 2021

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2022 Y 2021

{(Expresados en Euros)

31 de diclembre 31 de diciembre

Motas de 2032 de 2021
Resultado consolldado del ejercicis 13 4.938.219 10.058.313
Ingrasos ¥ gastas imputados directamente al patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas ¥ ganancias consolidada - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSQLIDADOS RECONOCIDOS 4.938.219 10.058.213

Las natas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022,
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMCNIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 21 DE DICIEMBRE DE

2022Y 2021
(Expresados en Euros)

SALDOD, FINAL EIERCICIC 2020

Total de Ingresos y gactes recanackdos

Cperationes can saclis y propletadns:
ORAraCcKinEs CON BCCI0NE 0 farticipaclones Mopias
Distrtbulcidn de dwidendas

Ciras varaciones del patimonio reto

SALLD, FINAL EIERCECTO 31 DE DICTEMBRE DE 2021

SAL0O, FINAL EJERCICIO 2021

Total 2 Ngresns ¥ gastes reconockios

Operacianss con 56108 ¥ propletadas:
Operacianes con acclones o participacionss proplas
Distrbuicién de dwvidendas

Dtras varlaciones del patnmono neto

SAL00, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Avchnes ¥
Capital Raservas ejercicias sdala Resuladodal  Dividenda g TOTAL
1 1adsd cuems
dorminarita
Nota £0 {Mota 30y [[dota 167 {Mees 14 (resca 1) ota 18
19,889,521  162.690.140 [567.644) (54,327} 89,503 182,577,653
- - 10,358,303 10.058.313
- - - £39,008) = [39.096}
{10.800,006) - (4.917.547)  (15.717.542)
- 1.558.006 [1.088.075] {469.963) - -
1g660,521 13 i7g [L3r5 317 i 10,055,313 [4917,542] 176,879,328
19.662.521  153.448.176 {1.275.717) (102.423}  10.058.313 {4917.542) 176.879.338
- - 4.938.219 4533219
- - - {68.651) - - {63.651)
{11.520.457) (7.058.566) - (S8Z.458)  ({19.261.501)
- 2.999.727 7058586 [10.058.313) - -
19.662.571 _ i44.877A%E (1275 717 [172074] 4.538.21% [S.500.000] _ 163.487.505

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 20201

(Expresado en Euros)

FLUJOS GE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:

Resultado del ejerciclo antes de Impuestos

Ajuster del resultada:
Ingresas financieras
Gastos financleros
Correclones valoratlvas por deteriaria
Pérdidas, deteriaro y varfackin de proviskones por operaclones comerciales
Resultados por bajas en activas
Amartlzaciin de Bs Invedanas inmotdiadas v atra Inrovilizads

Cambios en el capial cormlente:
Deuderes y atras cuentas a <ohrar
Otros activas comlentes
Acreedares y obras cuentas a pagar
Qtros pasivas camientes
Qtros activos y pasivas na comentes

Otros flujos de efective de las actividades de explotacién:
Pagas de intereses
Cobres de intereses
Cobros (pagos) por impuesio sobre beneficios
Otros cobros (pagos)

FLUIDS DE EFECTIVQ DE LAS ACTIVIDADES BE EXPLOTACION

FLUI0S DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION;
Cobros por inversikanes:
Invessiongs fwnobiliaras
Pagas par inversiones:
Inmovilzaciones materiales
Inversiongs wnobliarias

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

FLULIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCYACION:
Cobros y pagos por Instrumentos de patrimonio:
Emisldn de instrumentos de patdmonlo
Cobros y pagas por Instrumentos de pasho financiern:
Develuciin y amartlzacidn de deudas con entidades de créditn
Pagos por dividendps y remuneracionas de otros Instrumentos de patrimonio
Dividendas

FLUJ0S DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
AUMENTO/ DISMINUICION NETA DEL EFECTIVD O EQUIVALENTES
Efectiva y aguivalentes al inicio dal ejercicio

Efectiva vy equivalentes al final del ejercicio

Natasg

12
12

7y 8

Ty il

10

31 de I da
diclemhbra de . | e de
2423 X021,
5.597.661 11.078.735
(5) (16.033)
4.557.433 3.801_845
1.338.212 f165.422)
EB2.728 {532,024}
1.682 (3.581.018)
4 6597 8RB 5,220,559
(277.022) 306.357
(55.921) (64.538)
(20.205) §1.093
544,300 835.045
28.080 332737
(3.810.545) (3,033.301)
5 16.033
(521.668) {346,720)
1452.357] 537.600
12.206.242 14.459.619
1,750,000 15.651.341
(1.485) {1.120)
11,742,476) 1307,770]
36.037 15.342.451
(68.651) (30.096)
(3.280.903) {2.013.072)
19.261.5031  1B.717.542)
(22.611.055) _ (24.769.710]
{10,368.776] 5,032.360
18,307,532 13.275.172
7,938,756 18.307.532

Las notas 1 a 19 de la memaria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A. (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 15 de
diciembre de 2016 como sociedad andnima v tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 38
planta Madrid. La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio 11,
seccion 82, Hoja M-636739.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de
las siguientes actividades:

« La adqulsicion y promocidn de bienes [nmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocidn incluye la rehabilitacidn de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

s+ La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario ("SOQCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios.

s La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en
territoric espafiol, gque tengan como objeto social principal [a adquisicién de blenes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecide para las SOCIMIs en cuante a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucidn de beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se
refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMISs.

« La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estdn admitidas a cotizacidn desde el 22 de
febrero de 2017 en el BME Growth, anteriormente Mercadao Alternativo Bursatil (MAB), vy forman
parte del segmento SOQCIMIs,

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad dominante tiene invertido mas del 80% de su activo a valor
de mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.

f _1:.-' il _-__..
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

A 31 de diciembre de 2021, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A, es la Sociedad dominante del Grupo
ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2, S.A,, Qlimpo
Asset 3, 5.A., Ollmpo Asset 4, 5.A,, Olimpo Asset 5, S.A., Qlimpo Asset 6, 5.A., Olimpo Asset 7,
S.A. v Climpo Asset 8, S.A., sociedades dependientes {(Nota 1.2).

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad dominante es el euro,
sienda ésta, porlo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salve que se especifique expresamente |o contrario.

gimen regulatori
La Sociedad dominante estd regulada por [a Ley de Sociedades de Capital espaifiola.

Adicicnalmente, la Sociedad dominante comunico a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de
2017 y efecto 1 de enero de 2017 su adhesidn al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI)}, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
con las madificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley
11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

- Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos el B0 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles v de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.,

Los bienes inmuebles que integren el activo de |la socliedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cdmputo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio,

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumpliran todos los requisitos
detallados anteriormente.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propésito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa ¢ indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacidon de un negocio con la finalidad de obtener
benefictos econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecte de los derechos potenciales de voto gque sean actualmente
gjercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

10



OLIMPQ REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

El detalie de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente:

Sociedad titular Facha de Supuashko
31 de diclembre de 2021 Farticipacion de la entrada en porel que Actividad
MNambre Domicilio social  Imparte % Nominal participacién el Grupo consolida
Olimpa Asset 1, 5.4 Maia (Portugal)  50.000  100% OWmMpo RealEstate 55505, 5 Integracion pioopgiad
p : SQCIMI, 5.4, global
DOlimpo Real Estate Integracian
Qlimpa Asset 3, 5.A. Maia (Portugal) 60.000 100% SOCIMI, S.A, 16/05/17 glebal Inmobillaria
. . Olimpa Real Estate Integracian S
Olimpo Asset 2, 5.4, Maia (Portugall) 1,111,991 100% SOCIMI, 5.4, 03708117 glabal Inmaobiliaria
) . Olmpo Real Estate Integraclon S
Olimpo Ascet 4, S.A. Maiz (Portugal] 5.755.700 100% SOCIMI, S.A. 06/10/17 global Inmobiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracidon I
Olimpo Asset 5, 5.A. Maia (Portugal) 11.913.526 100% SOCIMI, S.A. 30501718 global Inmehiliaria
, . Dhimpo Real Estate Integracion T
Qlimpo Asset &, S.A. Maia (Portugall 1.0320.009 100% SOCIMI, S A, 30/01/18 global Inmabiliaria
. . Olimpo Real Estate Integracion N
Qlimpa Asset 7, S.A. Mafa (Portugal) 7.694.430 100% SOCIMI, SA. anso1/18 global Inmabiliaria
. . Olirpo Real Estate Integracién
Olimpo Asset 8, S.A. Maia (Portugal) 9.059.634 100% SOCIML, 5.4, 30/01/18 global Inmablliaria
36.675.290
Sodedad titular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2021 Participacién de la entrada en  parel que Actividad
MNambre Domicilio social  Importe % Mominal participacian el Grupa consolida
. . Olimpo Real Estate Integracién .
Olimpo Asset 1, S.A. Maia (Portugal) 50.000 100% SOCIMI, S.A, 2200317 global Inmabiliara
- Olimpo Real Estata Integracian
Ollmpo Asset 3, S.A. Maia {Portugal) 60.000 100% SOCTMI, S.A. 16/05/17 glabal Inmygblliana
) Olimpo Real Estate Integraciin s
Olimpa Asset 2, 3.A. Mala (Portugal) 1.111.,991 100% SOCIMI, S.A. 03/08/17 global Inmobiliaria
- . Dlimpo Real Estate Integracidn S
Olimpo Asset 4, 5.4, Mafa (Fortugal) 5.755.700 100% SOCIMI, S.A. 06/10/17 global Inmaobiliaria
. B Dlimpo Real Estate Integracidn -
Olimpo Asset 5, S.A. Maia (Portugal) 12.963.326 100% SOCIMI, 5.5, 30/01/18 global Inmobiliaria
) . Olimpo Real Estate Integracibn -
Olimpo Assat §, 5.A. Maia (Portugal) 10.280.009 100% SOCIMI, S.A. 30/0118 global Inmobiliaria
Olimpo Asset 7, S.A. Maa (Portugal) 7.994.430  100% gcl‘)rgmlﬂga; Estate  30/p1/18 ;’Eggfcm" Inmobiliaria
Olimpe Asset 8, S.A. Maia (Portugal) 0300.624 1009 OWmpo RealEstate 54,0, g Integracdn (o i
SOCIMI, S A global
47.525.290

Transacciones en 2022:

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 no se han producido cambios en el
perimetro de consolidacion.

Transacciones en 2021:

Durante &l ejerciclo terminado el 31 de diciembre de 2021 no se han producido cambios en el
perimetro de consolidacion,

f*
%
M

X

Yo

11



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Los supuestos por los gque se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el art, 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacion:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacion con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgana de administracion.

c) Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto,

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del argano de administracién, que desempefien su cargo en €l momenta en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del érgano
de administracion de la sociedad dominada sean miembros del érgano de adminlistracidn
o altos directivos de la socledad deminante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea o no posea participacién en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccion (entidades de propésita especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacidn y financieras de la misma.

En cumplimiento del articuio 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado a todas estas sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee
mas del 10 por 100 del capital,

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio el 31 de diciembre v estan incluidas en la
consolldacion.,

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros consolidados se han preparado a partir de los registros contables de Olimpo
Real Estate SOCIMI, S.A. y de las sociedades dependientes e induyen {os ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacion tempora!l y valorativa con |os criterios contables establecidos
por el Grupo.

Estos estados financieros censolidados se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente,
recogida en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de {ullo, de reforma
y adaptacién de la legislacién mercantil en materia contable para su armonfzaclén internacional con
base en 1a normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacidon de cuentas consolidadas y sus modificaciones posteriores
(incluido el RD 602/2016 y Real Decreto 1/2021), en todo io gue no se oponga & lo establecido en
la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracldad de los flujos de efectivo
incorporados en el estado de flujos de efectivo consolldado.

En las presentes cuentas anuales consolidadas se ha omitido aquella informacion ¢ desgloses gue,
no requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que
no tienen Importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o impertancia relativa
definido en el marco conceptual del PGC 2021.
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b} Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, €l estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria se han elaborado siguiendo los principios contables indicados en
la legisiacidn mercantil en vigor.

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de 1a incertidumbre

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados exige el uso por parte del Grupo
de ciertas estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evaldan continuamente v se basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables.

Las estimaciones contables resuitantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financieros consolidados, el Consejo de Administracidon de la
Sociedad dominante elabord estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados.

Las politicas que se indican a continuacion se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
gue se presentan en estos estados financieros consolidadaos, salvo que se indique lo contrario.

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerda con el enfoque de coste historico,
no hablendo side modificado por |a revalorizacidn de las inversiones inmobiliarias, activos y paslvas
financieros a valor razonable con cambios en resultados 0 en el patrimonio neto.

Valor razanable de las inversiones inmobiliarias

El Grupo obtiene semestralmente, valoraciones independientes para sus inversiones inmobiliarias.
Al final de cada periodo sobre el gue se informa, los Administradores de la Sociedad dominante
realizan una evaluacian del valor razonable de cada inmuehle teniendo en cuenta las valoraciones
independientes mas recientes. Los Administradores de la Sociedad dominante determinan el valor
de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor razonable aceptables.

La mejor evidencla del valor razonable de las inversionas inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. Cuando en la realizacion de dicho juicio el Grupo utiliza una serie
de fuentes incluyendo:

a) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o
localizacion, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad del Grupa.

b} Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar
el cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

¢} Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los
contratos de arrendamiento actuales, vy si fuera posible, de la evidencia de precios de
mercado de propiedades similares en la misma localizacidn, mediante la utillzacion de tasas
de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad dominante esta acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SQCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos 1a Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacién
al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacidon con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma.
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En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazos fijades, no
pracediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Socledades de la
Sociedad dominante.

d) Comparacion de la informacion

El balance consolidado v la cuenta de pérdidas ¥ ganancias consclidada, el estado de cambios en
el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo consolidado al 31 de diciembre de 2022
presentan como informacién comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2021.

e) Agrupacién de partldas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupo en la preparacion de sus estados
financieros correspondientes al ejerclcio terminado el 31 de diciembre de 2022 son las sigulentes:

3.1 Sociedades dependientes

a) Adquisicidén de control

La adquisicién por parte de la Sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacidn de negocios gue se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en |a fecha
de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacién de
negocios, asi como, en su caso, ¢l correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
socledades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adqulsicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de las pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de fa combinacidn de negacios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los activos financieros (Nota 3.5). Los honorarios abonados
a asesores legales u otros profesionales gque intervengan en la combinacién de negocios se
contabllizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacion los gastos generados internamente por estos conceptos, nilos que, en su caseo, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacion de negocios, sobre |la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la participacian en el capital de |a sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizard en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada coma un
ingreso.

b) Adquisicién por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio {o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre el coste de la cambinacién de negocios, mas el valar razonable en |la fecha de
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adquisicion de cualquier inversidn previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de
los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.

Cualquler beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacién previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de perdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversidn se hubiera valorada
por su valor razonable, los ajustes de valoracion pendientes de ser imputados al resultado del
ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

¢) Métodos de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectlvo v demas partidas de las cuentas de las
socledades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracion global. Este método requiere lo siguiente:

1. Homogeneizacion temporal. Las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha y
periodo gue las cuentas de la sociedad obligada a consolidar. La inclusién de las sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas Intermedias
referldas a la misma fecha y mismo periedo que las cuentas consolidadas.

2. Homogeneizacion valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demds partidas de las cuentas de las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo
meétedos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de
ingresos o gastos que se hubieran valorado segin criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacion se han valorado de nuevg, realizandose los ajustes necesarios, a
los Unicos efectos de la consolidacion.

3. Agregacidén. Las diferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segun su naturaleza,

4, Eliminacidén inversién-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada saciedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicién
descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generada por [a sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicidn que sea atribulble a |a sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en [a partida de “Socios
externos”.

5. Participacion de socios externos. La valoracion de los socics extarnos se realiza en funcién
de su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacion no se atribuye a
los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda
se atribuye & aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

6. Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efective entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismae, la totalidad de
los resultados producidos por las aoperaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.

d) Madificacidn de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den [ugar a
una modificacion de la participacion de ia sociedad dominante en la dependiente, sin que se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, como una
operacion con titulos de patrimonio propio, aplicdndose 1as reglas sigulentes:
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5.

No se maodifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina en
consalidacién, con el correspondiente ajuste a las reservas de la socledad cuya participacion
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones,
donaciones y legados” para reflejar la participacidon en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupo;

La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcion del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de
partticipacion en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a
la modificacién que se ha producido; y

Ef ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizara en reservas.

e) Pérdida de control

Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

L.

2,

Se ajusta, a los efectos de la consolidacidn, el beneficio o la pérdida reconacida en las
cuentas Individuales;

Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o
se aplica Inicialmente el método de puesta en equivalencla, conslderando a efectos de su
valoracian inicial, el valor razonable de la participacidn retenida en dicha fecha;

La participacidn en el patrimonio neto de |la sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valoraréa de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros {(Nota 3.5) considerando como
valoracidn inicial el valor razonable en la fecha an que deja de pertenecer al citado
perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los soclos externos en los Ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.
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3.2 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccidn de pregramas
informaticos Unicos e identificables controlados por el Grupo, vy que sea probable que vayan a
generar beneficios econdmicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como
activos Intanglbles. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los
programas infarmaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales,

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan durante
sus vidas utiles estimadas (7 afos).,

3.3 Inversiones inmobiliarias

La propledad gue se mantiene para la obtencidn de rentas a largo plazo o para la revalorizacién del
capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversién
inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad.
La inversion inmaobiliaria también incluye la propiedad que esta siendo construida o desarrollada
para uso futuro como inversian inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valaran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccién relacionados y costes de financiacién, si fueran de aplicacidn., Después del
reconocimiente inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por |los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo vy el coste del elemente puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de resultados cuando
se incurren.

Si una inversion inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacién se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversién Inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el Inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterlor contabilizacldn como existencias es su valor razanable a la fecha del
cambilo de su uso.

El Grupo amartiza sus inversiones inmobhiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Gtil estimada de los activos, como sigue:

Tipo de

Anos vida util amortizacién

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%
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3.4 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algdn suceso o cambio en
las circunstancias sea indicativo de que el valor cantable puede no ser recuperahble. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su imparte recuperable,
entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectiva). Los activos no financieros, distintos del fondo de cornercio, que hubieran
sufrido una pérdida por detericro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
producido reversiones de la pérdida.

3.5 Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitides a negociacidn en
un mercado organizado, en los que el Grupo mantiene la inversién con el ohjetivo de percibir los
flujos de efective derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que sen uUnicamente cobros de principal e interés sobre el
impaorte del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que [a operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros gque se originan en la
venta de bienes y la prestacidn de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por aperaciones no comerciales: son aquellos actives financieros que, no siendo
instrumeantos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial vy cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracién inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable, que, salve evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldrd al
valor razonable de la contraprestacion entregada, mads los costes de transaccidn que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operacionas comerciales con vencimiento no superior a un afio y gue
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos
a cobrar vy los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que
el efecto de no actualizar los flujos de efectiva no es significativo.

Valoracidn posterior

Los actives financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaréan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el métado
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoran inicialmante por su valor nominal, contintlian valorandose por
dicho Importe, salvo que se hayan deteriorada,
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Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterloro de valar.

Deterioro def valor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al clerre y siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de
uno 0 mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccidén o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, gue pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros as la diferencia
entre su valor en libros vy el valor actual de los flujos de efective futures, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interes efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial, Para
los activos financierocs a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el Importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y gananclas. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconaocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a coste
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:
a) Las inverslones en el patrimonlo de empresas asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuye valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan los reguisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos Iintereses tengan cardcter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestatarla (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), ¢ bien porgue se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucion de la actividad de la ditada empresa.

f) Cualquier ofro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valer
razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias cuando no sea posible ghtener una
estimacion fiable de su valor razonable.
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Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valorardn inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacidon entregada mas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles, no incorporandose éstos Ultimos en el coste de las inversiones en
empresas asociadas.

No obstante, en los casos en lo gue existe una inversién anterior a su calificacién como empresa
asociada, se considera como coste de dicha inversién el valor contable que debiera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimenio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, ¢l importe acumulado de |las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro metivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcidn y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor cantable de los respectivos
activos.

Las aportaciones reallzadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién vy
simllares se wvaloraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en suU caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterloro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos partficipativos cuyos intereses tienen cardcter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria {por ejemplo, la obtencidon de beneficios), o bien porque se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si
ademas de un interds contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este Giimo se contabiliza
como un ingreso financiero en funcidn de su devengo. Los costes de transaccion se Imputan a la
cuenta de pérdidas vy ganancias de forma lineal a o largo de la vida del préstamo participativo.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe aevidencia ohjetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable.

El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste coma el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta vy el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversidn, que para el caso
de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la
enajenacién o baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacidon de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa particlpada,
procedentes tanta de sus actividades ordinartas como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del
patrimonio neto de [a entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa
patticipada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las
cuentas anuales consolldadas eiaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus
normas de desarroflo.
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El recanocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién gue estaria reconocida
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de gue se hubiera producido una inversidn en la empresa, previa a su
calificacién como empresa asociada, y con anterioridad a esa calificacion, se hubieran realizado
ajustes valoratives imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversién, dichos
ajustes se mantienen tras la calificacidn hasta la enajenacidn o baja de la inversidn, momento en
el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, ¢ hasta que se producen las siguientes
circunstancias:

a) En el caso de ajustes valoratives previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro se registrardn contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismaos, y el exceseo, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por detericro imputada directamente en
el patrimaonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Ultimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccion de valor, contra la partida que haya recogido [os ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de la
inversién. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversién, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

3.6 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

Cuando cualguier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacidon pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimanio neto hasta su cancelaclén, emisidn de nueve o enajenacidén, Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emiftir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimonlo
neto.

3.7 Pasivaos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de traflco de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operacionhes no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen coemercial, slno que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibides por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado {cero o por debajo
de mercado).
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Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categaria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacién recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipe de interés contractual, asi como los desembaolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plaze, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracicn posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se cantabilizan en la cuenta de pérdidas v ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afto gue, se valoren inicialmente por su
valor nominal, contindan valorandose por dicho importe.

3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto {ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en e] periodo y que comprende tanto el gasto {ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tante el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
¥y ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositive
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Rédgimen SOCIMI;

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por la Sociedad dominante y
sometidas a este régimen especial estdn sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio,
la Socledad dominante estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro
de los dividendos o participaclones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el
capital social de la Seciedad dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en
sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto,
se tendra en consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de
los No Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultara de aplicacion cuando los dividendos o©
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en &} capital de otras SOCIMIs 0 en el de otras enttdades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuante a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribuclon
de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en
el capital social de aquellas y trihuten par dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.

La Sociedad dominante estard sometida a un gravamen especial de 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objecto de distribucion, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto scbre Sociedades ni se
trate de rentas acogidas al periodo de reinversion.

Las sociedades dependientes se encuentran sujetas al régimen fiscal general del Impuesto sobre |z
renta de las personas juridicas en Portugal,
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3.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracidén medicamblental, costes de reestructuraclén y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, va sea legal o implicita, comao resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacidn futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarlos
para liquidar ia obligacidon usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinera v los riesgos especificos de |la obligacién. Los ajustes
en [a provisidn con motivo de su actualizacidn se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devenganda.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan.

Cuando se, espera que parte del desembolse necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un active independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
cansecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra © no Uno o
mas eventos futuros independientes de |a voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

3.10 Reconacimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes.
En ese momeanto los ingresos se registran por el importe de la contraprastacién gue se espera tener
derecho a cambio de la transferencla de los bienes y servicios comprometidos derivados de
contratos con dlentes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con dientes que
canstituyen la actividad ordinaria del Grupo. El importe registrado se determina deduciendo del
importe de la contraprestacidn por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con
clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades ordinarias del Grupo, el importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asf
como el impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con los
mismos que deban ser objeto de repercusién.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion variable, se Incluye en el precio a reconocer la mejor estimacién de la
contraprestacién variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una
reversion significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la contraprestacion variable, El Grupo basa sus estimaciones
considerando la informacion historica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion
y l0s términos concretos de cada acuerdo.

Prestacién de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedeantes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentives a sus Inquillnos, el coste de los incentivos es reconocido durante
el plazo de arrendamiente de forma lineal, como una reduccidn de los ingresos por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.
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Inqresos por intereses

Los ingresos por intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen
usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por
detericro del valor, el Grupo reduce el valor contable a su importe recuperable, descontando los
flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda
flevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos
gque hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utllizando el método del tipo de
interés efectivo.

Inaresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconccen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion,
la participada o cualguier sociedad del grupo participada por esta Ultima haya generado beneficios
por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante, lo anterior, si los
dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultades generados con anterioridad a la
fecha de adquisicidn, porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por
la participada desde la adquisicidn, no se reconocen como Ingresos, vy minoran el valor contable de
la Inversidn.

3.11 Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accienistas de la Sociedad dominante se reconoce como un
pasivo en los estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad dominante.

La Sociedad dominante se encuentra acogida al régimen especial de las soc/edades andnimas
cotizadas de inversidon inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada peor la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre vy la Ley 11/2021, de 2 de julio, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmaobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de |os seis meses posteriores a
la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos ¢ participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b} Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberdn
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su €aso, que procedan del
ejfercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara per el régimen fiscal especial establecido en
dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucidn de dividendos se realice con carga a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con e] acuerdo a que se refiere el apartado anterior.
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3.12 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen i efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 mengs.

3.13 Medio Ambiente

Los Administradores de |la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio amblente, no considerando necesario registrar
dotacidn alguna a la provisién de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31 de diciembre
de 2022 y a 31 de diciembre de 2021,

3.14 Combinaciones de negocio

Las aperacicnes de fusién, escisidon y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota
3.15).

Las operaciones de fusién, escision y aportacién no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una
empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran de acuerdo con el método
de adguisicidn (Nota 3.1.a).

3.15 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabllizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad
con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sabre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue el siguiente criterio:

a) Aportacién no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto ta sociedad aportante como la
adguirente valoran la inversidn por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza la operacion. A estos efectas, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elermentos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espafiola.

b) Fusidén y escision

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante {o
dominante de un subgrupo} vy su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas,
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En el casc de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran seguln sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor
en el que se integren agquellos y cuya sociedad dominante sea esparfiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusidn y escision entre empresas del grupo es
la de inicio de! ejercicio en que se aprueba la operacian, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacion al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacién se hubiera
incorporado al grupo en el ejercicio en que se praduce la fusidn o escisidn, la fecha de efectos
contables serd la de adquisicion.

La informacién comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fusldn o escisldn, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacién hubieran formado parte
del Grupo en dicha ejercicio.

c) Reduccidn de capital, reparto de dividendos y disolucion

En aquellos cascs en los que el negocio en &l que se materializa la reduccion de capital, se acuerda
el page de dividendo o se cancela la cuota de liquidacién del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabilizard la diferencia entre la deuda con el socio v el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones vy escisiones indicadas en la Nota 3.15.b).

3.16 Informacion segmentada

La informacidn sobre los segmentos de explotacion se presenta de acuerdo con la informacion
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financieros consolidados.

Se ha identificado como la méxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacidn, al Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante, gue es el encargadec de la toma de decisiones
estratégicas.

3.17 Arrendamientos

Cuando el Grupo es el arrendadar

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la Inversidn inmobiliaria en el
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamlento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estén expuestas a diversos riesgos financieros: rlesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesga de liquidez. El programa de gestion del riesgo globat
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sabre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
gue identifica, evalia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestidon del riasgo global, asi como para dreas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e Inversién del exceso de liquidez.
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4.1 Gestian del riesgo financiero

a) Riesto de mercado:

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con los préstamos recibidos a largo plazo de interés variable (Nota 7).

b) Riesgo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgqo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de
las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos
son efectuadas a clientes con un histdrico de crédito aproplado.

¢} Riesgo de liquidez:
El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesge de

liguidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de diciembre de 2022
¥y 31 de diciembre de 2021 se muestra en la Nota 7.

d) Riesuo de ocupacidn:

Los Ingresos de las socledadas del Grupo estédn condicionados a la ocupacldn de los locales bajo
arrendamiento operativo. El Grupo lleva a cabo una politica de seguimiento individualizado de 1a
actividad de los arrendatarios que e permite acompafarios en las necesidades que puedan surgir
por la evolucidn del mercado. Asimismo, el Grupo tiene contratados a expertos especializados en
la prospeccion de arrendatarios para aquellos locales que se encuentren vacios.

€) Otros Riesgos:

Con fecha 24 de febrero de 2022, Rusia lanzd la invasion de Ucrania, lo que ha marcado el inicio
de un conflicto bélico entre ambos paises en territorio ucraniano. La duracién del conflicto vy las
consecuencias reales para la economia mundial en general son adn inciertas,

Tras una evaluacion preliminar de la situacion el Grupo considera que dicho conflicto na tendra un
impacto directo ni significativo sobre el mismo, v por tanto no se prevé de ninguna consecuencia a
causa del mismo.

4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucion de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacian de las inversiones o la reduccidon de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciembre
de 2022 la ratio de apalancamiento financiero neto s 48,11% (31 de diciembre de 2021: 43,48%).
Se calcula como {Deuda financiera - Caja) / (Deuda financiera + Patrimonlo neto):

3171272022 31/12/2021
Deuda financiera 165.920.733 168.454.749
Patrimonio Neto 162.487.395 175.879.328
Caja ) 7.938.756 18.307.532
Apalancamiento neto i 48,11% _43,48%
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4.3 Estimacidn del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
coma sigue:

- Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
(Nivel 1).

Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto
es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, los Administradores de la Scciedad
dominante consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los
instrumentos financieros. Los valores nominales se consideran una aproximactén al valor razonable
de los mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

El Consejo de Administraciéon de la Sociedad dominante es la maxima instancia de toma de
decisiones operativas. La Direccion de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos
operativos basandose en la informacidon que revisa dicho drgano a efectos de asignar recursgs y
evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccién identifica dos segmentos sobre |os que se dehe
informar: Inmobiliario y Corporativo.

El segmento Inmoblliarto centra su actividad en la explotacidn en régimen de arrendamiento de
locales comeirciales en todas las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 6.

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.

La informacidn financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacion:

31 de diciembre de 2022

TOTAL TOTAL

Inmohifiario Carporative  31,/12/2022 Expaiia Portugai 317122023
Imparte neto da la <ifra de negacios 22,238,849 - 22,238.84% 12.430.963 9.807.280 22.238.849
Qtres ingresos de axplotacion 92.568 1 92.569 92,569 92,569
QOkros gastas de explotadan (5.420.817) (€62.118) (6.092.935) {5.116.819) {976,116} (6.092.935}
Gastos de persanal - (49.636) {49.636) {49.635) {49.638})
Amartizackdn de las Inverslonas Inmabiliaras y otro
inmevilize do (4,692,858) - {4.692.858) (2.360.333) {2,332.525) (4.692.958)
Detenors vy resultade por enajenaciones de inversiones
inmohillarias {1.240.901} {1.340.901) {1,346,213) 5.312 (1.340.901})
RESULTADD DE EXPLOTACION 10,866,841 {711.753) 10,155,008 2.650.537 6,504,551 14.155.088
Ingresos financiemns. - L] & 2 4 ]
Gastos inpncieres, {4.557,433) - (4557433} 14557437 - (4.557.433
RESULTADO FINANCIERD (4.557.433) 6 [d4557.427) {4.557.431} 4 {4.557.427]
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS £5.309.408 {711.747) 5.597.661 (906.804) €.504.555 5.597.h661
[mpuasta sabre benaficdos - 1659.442 | 659.442] - (655.442} (659,442%
RESULTADO DEL EJERCICIO b6.309.408 i 1.371.18=?_', 4.938.219 [906.8094] 5845113 4,938.319
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31 de diciembre de 2021

Imparte neta de [a cifra de negacios

Otras ingresos de explotacidn

Otros gastos da explotacion

Gastas de personal

Armartizacihn de las inversiohes Inmabllanas y otre
mmavilzada

Detarioro y resultado por enagjenacionas de inversionas
inrnabiiaras

RESULTADO DE EXPLOTACION

{astos financens.
RESULTADO FINAMCIERD

RESULTADO ANTES DE IMPLESTOS

Impuesto sobre baneficios
RESULTADO DEL BJERCICIO

TOTAL TOTAL

Inmohiliario Cornorative  31/12/2021 Espafia Portugal __ 31/12/2021
21.784.378 21.784.378 11.631.532 10,152,846  21.784.378
59.674 2 59.695 59.605 E 59 695
(4.804.530) (656.565) (5.461.095} (4.003.038) {1.458,057) (5.461.095)

- (44.312) {44.312) (44.312) - (44.312)

(5.220.559) (5.220.559) (2.278.433)  (2.842126)  (5.220.55%)
3.746.440 - 3746440 361,797 3.384.643 3.746.440
15.565.403 (700.856) 14.864.547  E.627.241 9.237.306 _ 14.864.547
[3.901.845) - _13.801.845] (3,801,845 [1.601.845)
(3.785.812 - [3.785.812] {3.785.81.2) - [3.785.812)
 11,779.59% (700856 11078735 1,841,420 9237306 11.078.735
- 1.020.4220  (1.0204221 - [1.020.422)  11.020.422)
11.779.501 {1.731.278) 10.058.313 1.841.429 #,216.884 __ 10.058.313

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracion de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros. Estos activos y pasivos se asignan en funcidn de las actividades del segmento.

31 de diciembre de 2022

Inmawllizado intangible
Inmovilizaclones materiales
Inversiones inmobiltarias
Otros activos no correntes
Activos par impuestos diferidos

ACTIVO NO CORRIENTE

Deudares comerdiales y otras cuentas a cobrar
Periodificadones a carta plaza

Efectivo e otros actlvos liquldos equivalentes
ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Deudas con antidades de crédito
Otros pasivas finanderes
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a carta plazo

Otros pasivos finanderos

Acredores comerciales y otras cuentas a pagar
PASIVO CORRIENTE

TATAL PASIVO

TOTAL TOTAL
Inmabiliario __ Corporative 3171272022 Espaiia Portugak 31/12/2022
420 420 420 - 4240

97 97 - 97 97
323.207.375 - 323.207.375 191.580.740  131.626.635  3213.207.375
1.106.344 1.106.344 1.106.344 - 1.106.344
301.718 301.718 - 301,718 301,718

324,31%,816 302,138 224,615954 192.587.504 131.928.45¢ 224.615.954
864.401 1.448.127 2.312.528 1.809.170 503.358 2.312.528
298,755 298.755 215.940 §2.215 288,755

. - 7.938.756 7.938.756 2.288.547 5.650.209 7.938.756
1.163.156 9.386.983  10.550.039 4.313.657 6.235382  10.550,039
325.476.972 9.689.021 335.165.993  197.001.161 138.164.832 335.155.993
165.024.436 165.024.436 165.024.436 - 165.024.43%
2,414,430 - 2,414430 2304 108,547 2,414,430
167.438.866 - 167.438.866 _167.329.31% 109.547 167.438.866
896.297 896.297 296.297 - 896,297
801.795 801.795 744.824 56.971 801,795

4 4 2,003,736 1,001,662 3,005,398
2.938.906 1.764.584 4,703.490 3,644,857 1,058,633 4.703.490
170.377.772 1.764.584 172.142.356 _170.974.175 1.168.180 172.142 356
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31 de diciembre de 2021

TOTAL TOTAL

Inmaobiliaric Corporailva  31,/12/2021 Espafia Partugal 31/12/2021
Inmovilizado intangible * 840 8440 240 - 840
Inmavilizadones materiales 129 - 129 - 129 129
Inversiones inmobllizrias 329.243.217 - 329.243.217 195.466.8%4 133.776.333 320.243.217
Otros activos no corrientes 1.106.344 - 1.106.344 1.106.344 1.106.344
Activas por impuestos diferidos 634,499 534,499 - 634.499 634,499
ACTIVO NO CORRIENTE 330.349.690 635.339 330.985.029 196.574.068 134.410.961 330.985.029
Deudores comerciales y otras Guentas a cobrar 522.715 1.315.197 1.837.912 1.642.286 155.625 1.837.912
Periadifice danes a corto plazo 414.543 - 414.543 267.637 146.806 414543
Efectivo e otros activos liquidos equivalentes e - = 18.307.532 12.307.532 2.908.0539 15.399.433 18.307.532
ACTIVO CORRIENTE 837.25B 12.622.729 20.559.987 4.818.022 15.741.965 20.559.987
TOTAL ACTIVO 331.286.948 20,258.068  351.545.016 201,392,080 150.152,8926 351.545.016
Deudas can entidades de crédito 168,017,478 - 168,017,478 168.017.478 - 168,017,478
Qtros pasivos finanderos 2,386,350 - 2,386,350 2,253,239 133,091 2,386,350
PASIVO NO CORRIENTE 170.403.828 - 170.403.828 170.270.737 133.091 170.403.828
Deudas a corta plazo 437.271 - 437.271 437.271 - 437.271
Qtros pasivos finanderos 424,672 - 424 672 415,683 8,989 424 6572
Acredores comerdales v otras cuentas a pagar 1./17.625 1,682,292 3.399.917 1,788,767 1.611.150 3.395.917
PASIVD CORRIENTE 2.578.568 1.682.202 4.261.860 2.641.721 1.620.139 4.261.8B60
TOTAL PASIVO 172,983.396 1.682.292 174 665.688 172.912.458 1.753.230 174.665.688

6 INVERSIONES INMOBILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencldn de rentas a
largo plazo y no estan ocupadas por €l Grupo,

Las inversiones inmabiliarias a 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 20201 corresponden
a los siguientes activos:

Instalacianas Mahlliarls y ‘o Antdpes y
Tarrenas Construcciones ras inmovilizada &n TOTAL
téenleas inetalaciones Wmabilzado rursa

Valor contable a 3171272020 123.196,837 208.863,189 2.992.653 - G5.656 - 346.ﬂ59.335
Altas 3.222.716 4.627.676 20.863 . 12.871.258
Salidas, bajas o raducchones (8.433.559)  [(15.094.814) - {26,518.672)
Raverslanas f (Pérdidas) por deterioro reconocidas en el perl - 165422 165,422
Salidas, bajas ¢ reducciones de amortizaciones 1.885.985 - - - - 1.885.985
Dataddn para amortlzaclén {4,.796,713) (421,990} - (1,404) - (5.220.1407)
Saldo a 31/12/2021 127.985.594 197.660.745  3.591.526 - 5.252 - 329.343.217
Coste 127.985.694 224,136,986 6,258,538 230 2.874 - 358.408,362
Amartizackin acumulada (t7.490.935)  (2.667.032) ({250} {2.622) - {20.160.839)
Ferdidas par detariars (9.005.306) - - - {9.005,306)
valor contabla a 31/12/2024 137.985.504 197.660.745  3.591.526 - 5.252 . 329,343.217
Altas 1,358,740 308.604 - 43,738 J5.383 1,747,465
Salidas, bafas o reducckones (1,267,342} (529,174} - - - (1.796.516)
Revemiones [ (Pérdidas) por deterore raconacidas en el peri - {1.339.212) - - (1.238.212)
Saldas, bajas o reduccionas de amortizaciones 44,827 44,827
Aluste de amortizacifin (433.661) 423,861

Dotaddn para amartizaclin (4.272.678) {417.958) - (1.768) - (4.692.406)
Saldoa 31 /122022 126.¥18.352 192.490.587 3.915.832 = 47221 35383 323.207.375
Coste 126,718,352 224,987,552 6.567.162 250 B1.412 35.283 354.36D.311
Amartizarlin acumulada (22.152.447) (2.651.330} (250) {4.351) - (24.805.418)
Perdidas por detariors . [10,344,518) - - [10.344,518)]
Valor comabla a 31 /12/2022 126,718,352 192.490.587 3.015.832 - 47.221 35.383 A423.247.375

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2022 el Grupo vendid el activo sito en
Pamplona, calle Emilio Arrieta n© 2, por un precio de 1.750.000 euros, registrando una pérdida de
1.689 euros.

Durante el periodo terminado el 31 de diclembre de 2021 el Grupo realizd las slgulentes
transacciones:

- vendid el activo sito en Vigo, calle Urzaiz n® 28 por un precio de 4,100,000 euros, registrando
una ganancia de 555,908 euros.
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- Formalizé un contrato de permuta de activos con CA Patrimonio Crescente, Fundo de
Investimento Imobiliario Aberto con la entrega de un activo, el hipermercado Continente
sito en Santo Anténic de Cavaleiros, Loures, Partugal por valor de 24.113. 705 euros y €l
recibimiento de 2 activos, 2 hipermercados Pingo Doce, sitos en Pdvoa de Santro Adrido v
Lordelo, Portugal por valor de 10.148.044 euros y 2.414.321 euros respectivamente. La
diferencia de valor entre los activos objectos de la permuta fue de 11.551.340 euros. El
Grupo registro una ganancia de 3,025.110 euros,

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcidon de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacion efectiva sufrida por su
funclonamiento, uso y disfrute,

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida Util v los métodos de
valoracion de los inmuebles que posee {(Nota 6 f). A 31 de diciembre de 2022 se ha registrado
deteriora por importe de 1.987.930 euros en los inmuebles de Espafia {31 de diclembre de 2021;
873.545 euros en Espaiia). Por otro lado, se ha revertido deteriorg por importe total de 648.718
euros siendo 5.312 euros en los inmuebles de Portugal y 643.406 euros en los inmuebles de Espafia
(31 de diciembre de 2021: 359.532 euros en los inmuebles de Portugal ¥ 679.435 en los inmuebles
de Espafia). Al final del periodo el Grupao tiene un deterioro en Espafia de 10.344.518.

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmaobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los sigulentes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmaobiliarias:

31/12/2022 31/12/2021

Ingresos por arrendamianto 22.238.849 21.784.378
Otros ingresos ordinarios 92.568 59.674

Gastos para la explotacidon que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento {5.430.817) {4.804.530)

A 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, el Grupo tenia contratados con los
arrendatarios de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusién de gastos comunes, ni incrementos
futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los
importes de cada contrato hasta su finallzacién y dependiendo del plazo pendiente se muestran a
continuacion:

_31/12/2022 _31/12/2021

Menos de un afio 19.807.263 19.282.471
Entre uno y cinco afios £65.387.970 62.726.601
Mas de cinco afios 74.710.048 80.559.945
Contratos renovados automadticamente * 780 -

159,906.061 _ 162.569.017

¥ Se renuevan anualmente sin vencimiento final.
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b) Bienes bajo arrendamiento operativo

El Grupo no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2022 ni a 31 de
diciembre de 2021 adicionales a las inversiones inmaobiliarias detalladas en esta nota.

¢) Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacién con los riesgos sefialados.

d) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de dicilembre de 2021 las inversiones inmaobiliarias del Grupo,
detalladas en la Nota 6, estan hipctecadas como garantia de los préstamos bancarios {132,4
millones de euros y 35,3 millones de euros) (31 de diciembre de 2021: 133 millones de euros vy
36,3 millones de euros).

e) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 las instalaciones técnicas del inmueble de
Portim&o, con un coste de 978.982 euros y las de Berango con un coste de 4.779 euros, se
encuentran totalmente amortizadas v todavia en uso.

f) Proceso de valoracién

Las valoraciones de dichos actlvos inmobillarios han sldo realizadas bajo la hipdtesis “valor de
mercada”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con los Professional Standards de
Valoracion de la Royal Institution of Chartered Surveyors de enero de 2022 - "Red Book”.

El valor de mercado de los inmuebles propiedad de la Sociedad ha sido determinado sobre la base
de valoracidn llevada 2 cabo por expertos valoradores independientes (Savills Valoraciones y
Tasaciones, S.A.U). El "Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo
deberia poderse intercambiar a la fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador
dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacidén razonable, y en el gue ambas partes hayan
actuado con conocimiento, prudencia vy sin coaccidn alguna.

La metodologia de valoracién adoptada por los valoradores ndependientes en cuanto a la
determinacion del valor razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja
a 10 afios, ademaés de contrastar la informacidn con comparables. La cantidad residual al final del
afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“exit yield"”) de las proyecciones de |os ingresos
netos de! afio 11. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor
nete actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesqo asociado a la Inversidn
y las hipdtesis adoptadas. Las variables claves son, per tanto, los ingresos y la exit yield. Las
rentabilidades estimadas y tasas de descuento dependen del tipo y antigledad de fos inmuebles y
de su ubicacldon. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, l0s previsibles, basandose
en las rentas de mercado actuales para las diferentes zonas, soportadas por comparahies y
transacciones realizadas para sus calculos,
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7 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Anélisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en [a
norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros,” excepto “Efectivo y otros activoes
liquidos equivalentes” (Nota 9), es el siguiente:

Clasas
Instrumentos financieros a Instrumeantos financieros a
Total
largo plazo carta plazo
31/12,2022  31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Activos financieros 1.106.344  1.106.344 864.401 588,519 1.870.745  1.694.863
a coste ameortizado ) - b ‘ ) b ) ) ) :

1.106.344 1.106.344 864.401 588.519 1.870.745 1.694.,863

El importe de "Instrumentos financieros a large plazo” a largo plazo corresponde a las fianzas
depositadas en organismos pablicos de algunos inquilines espafioles.

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de

arédito Créditos / Qtros Total
31/12/2022  31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Pasivos financieras
a coste amortizado 165,024,436  168.017.478 2,414,430 2.386.350 167.438.866 170.403.828
o coste
165.024.436 168.017.478 2.414.430 2.386.350 167.438.866 170.403.828
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con'e_n‘tidades de Créditos / Okros Total
credito
31/12/2022 31/12/2021 3i/12/2022  31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Pasivas financieros
a coste amortizado 896.297 437.271 2.042.609 2.142.297 2.938.906 2.579.568
o coste
896.297 437,271 2.042.609  2,142.207 2.938.906  2.579.568

A 31 de diciembre de 2022, el importe de *Crédito / Otros™ & largo plaze por importe de 2.414,430
euros corresponde a las fianzas recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos de zlguiler (31
de diciembre de 2021: 2,386,350 euros).
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A 31 de diciembre de 2022 el importe de “Crédito / Otros” a corto plazo por importe de 2.042.609
euros (31 de diciembre de 2021: 2.142.297 euros) corresponde a:

- las deudas por pagar con los acreedores comerciales del Grupo, asi como a las provisiones
por facturas pendientes de recibir por importe de 826.178 euros (31 de diciembre de 2021:
1.778.298 euros);

- rentas diferidas por importe 173.051 euros (31 de diciembre de 2021: 92.663 euros);

- el importe pendlente de pago a proveedores de inmovilizado por el importe de 283,357
eurgs corresponde mavoritariamente; 106.270 euros - importe retenido sobre el precio de
compra para el cumplimiento de determinadas obligaciones por parte de la vendedora en la
adquisicidn de un hipermercado arrendado a Carrefour (31 de diciembre de 2021: 115.259
euros) y 143,660 euros — remodelacion/ impermeabilizacion en Retail Park Majadahonda;

- facturas pendientes de pagar por obras por importe de 33.502 auros;

- vy las fianzas y garantias recibidas vy pendientes de devaolucidn, a corto plazo, por importe de
484.936 euros (31 de diclembre de 2021: 309.413 euros).

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad dominante subscribié un préstamao con ING Bank
NV - Sucursal en Espafia por un importe de 80 millones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% vy vencimiento a 29 enero de 2019. La
duracion de este préstamo es de 1 afio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero se repagd
anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcidn de un nuevo préstamo a largo plazo.

Can fecha de 28 de mayo de 2018, la Socledad dominante suscribid un préstamo con ING Bank NV
por un imparte de 140 millones de euros.

Ef 29 de junio de 2018 ING Bank NV vendid un tramo de 40 millones de euros al banco Santander
y ABANCA (50% a cada ung).

Con fecha de 15 de diciembre de 2021 amortizd 7,044,731 euros resultado de la permuta de lo
inmueble sito en Sto Antonio de Cavaleiros por otros 2 en Pévoa de Sto Adrido y Lordelo.

Con fecha de 10 de febrero de 2022 el Grupo ha firmado una modificacion del préstamo,
originalmente con vencimiento a 19 de mayo de 2023, pasando a tener una fecha de vencimiento
a 10 de febrero de 2027.

Con esta modIficaclén el préstamo tiene las siguientes caracteristicas:

- el préstamo tiene un tramo de 98.542,857 euros que devenga un tipo de Interés anual fijo
de 1,9631% y un tramo de 33.913.830 euros gue devenga un tipo de interés anual que
resulta de la suma del Euribor {con un suelo de 0%) con la margen (1,35%).

- Plan de amortizacion: pagos periodicos hasta el 5% del principal y los restantes 95% del
principal, en un Unico pago en la fecha de vencimiento.

- Los periodas de interés tendran una duracion de 3 meses.

A 31 de diciembre de 2022 la sociedad dominante tiene una deuda de 132.456.687 euros de}
préstamo sindicado.
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Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades Financiadoras:

(i Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(iiiy  Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las cuentas
bancarias €n que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iv) Cesidn en garantia de los derechos de créditos derivados de los contrates de
arrendamiento de los inmuebles;

) Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto
a los inmuebles y

(vi) Cesidn en garantia sobre [os prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidas en las lineas (i), {iii), (iv) v {v¥) son los siguientes:

Espaiia Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Qviedo Continente Bom Dia Padrdo da Legua
Aldi Sanliicar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrofio Pingao Doce Alta Lishoa

Eroski Calahorra Portim3o Retail Center

Eroski Tolosa Media Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modelo Mem Martins
Decathlon Berango Continente Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejorada del Campo Continente Leiria +Warten + Sportzone
Alcald 157, Madrid Pingo Doce - Pdvoa Sto Adriao

Mango Ledn Pingo Doce - Lordelo

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles {LTV), Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura
de intereses consolidado y Ratio de LTV consolidado, los cuales se cumplen al cierre del ejercicio
de 2022.

Con fecha de 11 de octubre de 2018, [a Sociedad dominante suscribid un préstamo coen Banco
Santander, S.A. par un importe de 35 millcnes de euros. Con fecha de 18 de junic de 2019, se
incrementé [a linea de crédito por un importe de 3.300.000 euros. Con fecha de 21 de junio de
2021 la Sociedad dominante amortizé 1,963,500 euros resultado de la venta de un inmueble sito
en Vigo. Con fecha de 8 de febrero de 2022 la Sociedad dominante amortizé 940.500 euros
resultado de la venta de un inmueble sito en Pamplona.

Con fecha de 10 de febrero de 2022 el Grupo ha firmado una modificacion del préstamo,
orlglnaimente con vencimiento a 11 de octubre de 2023, pasando a tener una fecha de vencimiento
a 10 de febrero de 2027.

Con esta modIficacién el préstamo tiene las siguientes caracteristicas:

- El préstamo tiena un tramo de 25,900,730 euros que devenga un tipo de interés anual fijo
de 1,915%, ¥ un tramo de 9.362.534 euros que devenga un tipo de interés anual que resulta
de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con fa margen (1,35%).

-~ Plan de amortizacidn: pagos periddicas hasta el 5% del principal y los restantes 95% del
principal, en un Gnico pago en la fecha de vencimiento.
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- Los periodos de interés tendran una duracién de 3 meses.

A 31 de diciembre de 2022 la sociedad dominante tiene una deuda de 35.263.265 euros del
préstamao.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

(i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(if) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en que se
reciben las rentas de los inmuebles;

(i) Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de arrendamiento
de los inmuebles y

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a los
inmuebles,

Los inmuebles referidos en las lineas anteriores son 10s siguientes:

Espaiia

Mange Vigo Conforama Santander
Stradivarius Vitoria Mercadona Granada
Stradivarius Mallorca Mercadona Humanes
Mileniun Retail Park Dia Getafe

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles {ICR), Ratic de LTV de los inmuebles (LTV), Ratic Debt to Yield {YoD}, Ratio de cobertura
de intereses consolidado, Ratic de LTV consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y
Ratio Debt to Yield consolidado, los cuales se cumplen al cierre del ejercicio de 2022,

Los intereses devengados hajo los contratos de financiacion durante el periodo terminadoe el 31 de
diciembre de 2022 ascendieron a 3.731.063 euros (31 de diciembre de 2021: 3.690.029 euros)
que incluyen 576.551 euros (31 de diciembre de 2021: 764.560 euros) referentes a gastos por
coste amortizado y se encuentra recogido en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

b) Clasificacidn por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2022 los importes de los instrumentos financieros con un vencimienta
determinado o determinable clasificados por aflo de vencimiento son los siguientes:

Activas financieras
Afios
31/12/2033  31/12/2024 314272025 3101272026 3i/12/2027  posteriores Total

Actiros financieros a coste amortizado:

Inversiones financleras a largo plaza - - 1,106,344 1.106.344
Beudores Comerciales y otras cuentas a cobrar 864.401 - - - = 864.401

Inversiones financleras a corto plazo - - - 3
864.401 = = 1.106.344 1.970.745
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Pasivos financiaros a coste amartizado o caste

Deudas con entldades de aédito

Obros pasivos financeros

Acreedores comerdiales y otras cuentas a pagar:
Otros acreedores
Proveedores, partes vinculadas (Neta 16)

Pasivos fir ieros
Afins

31/13/2023 31712/2024 3171272025 31/12/2026 311272027 posteriores Tatal
896,297 1,456,710 2,289,116 2,497,217 158,781,293 165.920.733
801.795 66,359 1.000 7.300 - 2.335.571 3.216.225
932.598 - - - 932.5%8
368.216 =) 308,216
1.240.814 - - 1.240.814
2.938.906 1.523.069  2.290.116 2.504.717 158.761.393 2.239571 _170,377.772

Al 31 de diciembre de 2021 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento

determinado o determinable dlasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Acthvos finanderos a coste amortizado:

Inversianes financieras a largo plazo
Devdares Comerciales y atras cuentas a cobrar
Irverskones financieras a corto plazo

Actives financeras

Afins
31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2026 posteriores  Total
- - - 1,106,344 1.106.344
532.715 - - §23.715
523,715 - - 1.1036.344 1.629.058

Pasgives finanderas

Pasivos financieros a coste amortizado o costa: Afios
3171272022 21/12/2023 3171272024 3171242025 31/12/2026 posteriores Total
Deudas con entidades de crédito 437.271 16B.017.478 = 168,454,749
Qtros pasivas financigros 424,672 96,384 2,237 7.500 2.280.239 2.811.022
Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar:
Otros acreadares 1,3B4.557 1.284.557
Proveedares, partes vinculadas {Nota 16) 333.068 e o . 333,068
1.717.625 = - 1.717.625
2.579.568 168.113.862 2.227 7.500 2.280.239 172.983.396
8 ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO
31/12/2022 31/12/2021
No corriente:
Inversiones financieras a largo plazo 1.106.344 1.106.344
1.106.344 1.106.344
Corriente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 607.143 167.114
Otros deudares 257,258 421.405
864.401 588.518
1.970.745 1.684.863

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los

préstamos y partidas a cobrar.
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El analisis de antigledad de estas cuentas es el siguiente:

31/12/2022 31/12/2021
Hasta 3 meses 558.218 230.383
Entre 3 y 6 meses 12.38%1 30.870
Mas de 6 meses 36.544 (94.139)
6507.143 167.114

A 31 de diciembre de 2022 estan registradas correcciones por deteriorc de valor en sus
instrumentos financieros a corte plazo, originadas por el riesgo de crédito, por importe de 46.541
euros (31 de diciembre de 2021: 55 euros). El impacto en el ejercicio 2022 fue un registro de
deterioro de 46.541 euros deducido de una reversién 55 euros, registrados dentro del epigrafe
“Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operacicnes comerciales” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacion es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo nho
mantiene ninguna garantia como seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

9 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes incluye:

31/12/2022 31/12/2021

Efectivo y otros activas liquidos equivalentes 7,938,756 18.307.532
7.838.756 18.307.532

A 31 de diciembre de 2022 los saldos de las cuentas bancarias en gue se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. El importe de
estas cuentas asciende a 7.938.540 euros {31 de diciembre de 2021: 18.307.282 euros).

10 FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016 acordd
aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emisidn de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor nominal de 1
euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad de 196.635.211
euros. La escritura de ampliacion de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 30
de diciembre de 2016.

Por ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido en
196,695,211 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente suscritas y
desembaolsadas, v pertenecientes a una misma clase y a una misma serie,
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Posteriarmente, la Junta General Ordinaria de Acclonistas reunida con fecha 27 de junio de 2017
acordéd reducir el capital sacial de la Sociedad dominante en un importe de 177.025.685,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante [a disminucién del valor nominzl de la totalidad
de las acciones de 1 euro a 0,10 euros por accién en base al balance cerrado a 31 de diciembre de
2016, La escritura de reduccién de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 14 de
septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 de octubre de 2017.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2022, el capital social asciende a 19.669.521 euros dividido en
1596.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 |a seciedad dominante no tlene ninguna
sociedad a participar en su capital social por una porcentaje igual o superior a 10%.

Acciones propias

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad dominante adquirid a Bankinter, S.A. 100.000
acciones a un precio de adquisicion de 0,935 euros por accion. La adquisicion se produjo con el
objetivo de cumplir con lo previsto en la Circular 1/2020 del segmento de negociacién del BME
Growth de BME MTF Equity que es aplicable a partir del 1 de octubre de 2020 vy a fin de que la
Sociedad dote al proveedor de liguidez, Bankinter, S.A., con efectivo y acciones de |la propia
Sociedad dominante para que pueda realizar su operativa.

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad dominante posee 170.923 acciones propias con un coste
de 172.074 euros (31 de diciembre de 2021; 105.939 acciones propias con un coste de 103.423
euros).

b) Reservas y resultados de gjercicios anteriores

31/12/2022 31/12/2021
Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 3.933.904 3.933.904
3.933.904 3.933.904
Reserva distribuibles:
Otras reservas 140.071.882 151.692.339
140.071.882 151.692.339
Resultados de ejercicios anteriores 11275717 _ (1.275.717)
Total de reservas de Sociedad dominante 142.730.069 154.350.526

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

(17.487.529)

(12.270.376)

- Olimpo Asset 1, 5.A. 1.053.900 819.645
Olimpo Asset 2, S.A. 1.853.781 1.008.040

Olimpo Asset 3, 5.A. 2.110.452 1.843.954

Olimpo Asset 4, S.A. 5.863.715 4.042.214

Olimpo Asset 5, S.A. 3.076.571 1,811,959

Olimpo Asset 6, S.A. 3.442.670 348.978

Olimpo Asset 7, S.A. 587.40¢9 189.725

Ollmpo Asset 8, 5.A. 320,691 (72.206)
Reservas en sociedades consolidadas 821.6560 (2.178.067)

143.551.729

152.172.459
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Reserva legal:

La reserva legal de |la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Saciedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 de
beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social.

Mientras no supere el limite indicado sdlo podrd destinarse a la compensacidn de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futures.

El 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd la aplicacién de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado 2 31 de diciembre de 2017, llevandc una parte a la
reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobd la ampliacion de la
reserva legal de |a socledad hasta el Iimite del 20% del capltal social mediante la reclasificacién del
importe clasificado como Otras reservas por importe de 3,858.171 euros.

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva legal.

¢) Dividendos

Con fecha de 21 de abril de 2022, la Junta General de Accionistas aprobo el acuerdo de distribucion
de dividendos con cargo a:

s los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 (7.058.586 euros),
descontando del reparte de dividendos activos a cuenta (4.917.542 euros) y

s las reservas disponibles de la Socledad (11.627.621).

Con fecha de 29 de noviembre de 2022, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante
aprobd la distribucion de un dividenda a cuenta con cargo al resultadao del ejercicio 2022 par importe
de 5.500.000 euros. El respectivo pago se hizo efectivo el dia 9 de diciembre de 2022 y su importe
no excedia de los resultados abtenidos desde el fin del dltimo ejercicio, deducida la estimacion del
impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en finea con lo establecido en el articulo
277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2 de julio de 2Q10.

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad Dominante formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribuclén
del mencionado dividendo se expone a continuacion:

Disponihilidades liquidas {01.12.2022) 7.322.979
4+ Prevision de cobros durante el periodo 24.188.516
- Previsidon de pagos durante el periodo {20.683.293)
Disponibilidades liquidas (30.11.2023) 10.828.202
Dividendo a cuenta resultados 2022 propuesto {5.500.000)
= Excedenta 5.328.202
s
-
b
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d) Propuesta de distribucién del resultado

La propuesta de distribucion del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas de la
Sociedad dominante es la siguiente:

31 de
diciembre de
2022
Base de reparto
Resultado del ejercicic 5,799,576
Aplicaciéon
Dividendos 299,576
Dividendo activo a cuenta 5.500.000

La Sociedad dominante se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.11 con
respecto a la distribuclon de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante.

e) Aportacion al resultado consolidado

31/12/2022 31/12/2021
Olimpo Real Estate SQCIMI, 5.A, {906.894) 1.841.433
Olimpo Asset 1, S.A, 279.711 234.255
Olimpo Asset 2, 5.A, 170.610 166,498
Olimpo Asset 3, S.A, 1.4560.253 845.741
Olimpo Asset 4, S.A, 1.563.829 1.821.501
Olimpo Asset 5, 5.A. 1.307.422 1.264.612
Olimpo Asset 6, S.A, 216.096 3.093.692
Olimpo Asset 7, S.A. 421.280 397.684
Olimpo Asset 8, S.A, 425.912 392.897

4.938.219 10.058.313

11 PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

31/12/2022 31/12/2021

No corriente:

Deudas con entidades de crédito 165,024,436 168,017.478
Deudas con terceros - -
Otros pasivos financieros 2.414.4340 2,386,350

167.438.866 170.403.828

Corrientea:

Deudas con entidades de crédito 896.297 437.271
Proveedores, otras partes vinculadas {Nota 16) 308.216 333.068
Pasivos par impuesto corriente 120.990 238.888
Acreedores varios 750.429 1.283.164
Personal {remuneraciones pendientes de pago) 5.056 4.667
Otros pasivos corrientes 978.908 521.398

3.059.896 _ 2.818.556
170.498.762 173.222.384
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No existe efecto significativo sobre valores razanables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacion sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional 32, "Deber de
informacion” de fa Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccion dada por la disposicién
final segunda de la [ey 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).

31/12/2022 31/12/2021
Dias Dias
Perindo medio de pago a proveedores 29 29
Ratioc de operaciones pagadas 29 29
Ratio de operaciones pendientes de pago 32 5
Imiorte (euros] Importe (euras)
Total pagos rezalizados 6.541.560 4.244.753
Tatal pagos pendientes 168.960 17.183

Adicionalmente, la Sociedad ha pagado, en un plazo inferior al maximo establecido en la normativa
de maorosidad un importe de 6.541.560 eures que corresponden a un volumen de 458 facturas, v
suponen un 100% sobre el valor monetario total y un 100% sobre el nimero total de facturas
recibidas, durante el ejercicia 2022 (durante el ejercicio 2021 la Sociedad pagd, en un plazo inferior
al maximo establecido en la normativa de morosidad un importe de 4,244,753 euros que
corresponden a un volumen de 383 facturas y suponen un 100% sobre el valor monetario total y
un 100% sohre el numero total de facturas recibidas ).

La Socieadad dominante estd cumpliende con los plazos establecidos legaimente. A efectos de la
presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministra dores de bienes o servicios incluidos en el zlcance de
la regulacion en materia de plazos legales de pagoes.

12 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo se
distribuye geograficamente como sigue:

31/12/2022 31/12/2021
Mercado Importe % Importe Y%
Espafia 12.430.969 56  11.631.532 53
Paortugal 9.807.880 44 10.152.846 47
22.238.84% 100 21.784.378 160

Los contratos de arrendamiento suscritos por fas sociedades del Grupo se encuentran en
condiciones normales de mercado en cuarto a su duracion, fechas de vencimiento anticipado vy
renta.
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El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2022 31/12/2021
Importe % Importe Yo
Ingresos Ordinarios 22.238.849 100  21.784.378 100
Otros ingresos de explotacion 92.565 0 59.695 0
22.331.418 100 21.844.073 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacidon de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacién por importe de 716,126 euros {31

de diclembre de 2021: 800.998 euros).

b} Gastos de personal

31/12/2022 31/12/2021

Sueldos, salarios y asimilados 37.489 33.702

Cargas Sodales:
Seguridad Social a cargo da empresa 12.147 10.610
49,636 44,312

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 el nimera medio de empleados en el curso del ejercicio

distribuido por categorias es el siguiente:

31/12/2022 31/12/2021
1 1

Administrativos

Total empleo medio 1 1

Asimismo, la distribucldn por sexos a 31 de diciembre de 2022 y 2021 del personal del Grupo es [a

siguiente;
3171272022 31/12/2021
N9 Hombres NO Mujeres N® Hombres N© Mujeres
Administrativos - 1 - 1
. == — -

No hay consejeros en plantilta.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.
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¢) Otros gastos de explotacién
El desglose de los otros gastos de explotacidn es el siguiente:

31/12/2022 31/12/2021
Servicios exteriores:

Reparaciones y conservacion 48.740 117.960
Sarvicios de profesionales independientes 427413 957.004
Primas de Seguros 233.228 295.508
Sepvicios bancarios y simitares 2.554 2.032
Reversién de provisiones comerciales incobrables {55) (522.912)
Pérdidas provisiones comerciales incobrables 582.783 18
Qtros servicios 4.057.533 3.871.963
5.352.192 4,721,573

Otros gastos de gestidén corriente:
Impuesto sobre bienes inmuebles 635.134 711.926
Otros gastos 55.609 27.596
740.743 739.522
6.092.935 5.461.095

En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros por
importe de 14,300 euros {31 de diciembre de 2021: 14.300 euros) (Nota 15 a).

d) Resultado Financiero
El desglose del resultado financlero es el slguiente:

Ingresos financieros:
QOtros ingresas financieros

Gastos financieros:
Intereses de deudas con entidades de crédito

Gastos de formalizacién de préstamo bancario (Nota 7)
Coste de amortizacion anticipada
Otros gastos financieros

_33/12/2022  31/12/2021
6 16.033

6 16.033

(3.154.512) (2.925.469)
(576.551) (764.560)
(794.234) -
(32.136) (111.816)
(4.557.433) __ (3.801.845)
(4.557.427) (3.785.812)
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13 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del

impuesto sobre beneficics es la siguiente:

31 de diciambre de 2022

Saldo ingresos y gastos del periodo

Impuesto sobre Sociedades
Diferencias permanentes

Diferencias temporarias

Base imponible {resultado fiscal)

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
4.938.219 - 4.938.219
659.442 - 659.442
449.402 (470.685) {21.283)
6.047.063 470.685 5.576.378

31 de diciembre de 2021

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total

Saldo ingresos y gastos del periodo 10.058.313 - 10.058.313

Impuesto sobre Sociedades 1.020.422 - 1.020.422

Diferenclas permanentes 1.873.834 (3.395.977) {(1.522.143)

Diferencias temporarias - [18) (18)

Base imponible (resultado fiscal) 12.952.569 (3.395.995)  9.556.573

El gasto por impuesto se descompone de la siguiente manera:

31/12/2022 31/12/2021
Del ejercicio 326.661 481.207
Impuesto corriente 326.661 481.207
Origen y reversion de diferencias temporarias en el ejercicio 332.781 539.215
Ajustes de ejercicios anteriores - -
Impuestos diferidos 332.781 539.215
Impuesto sobre beneficios 659.442 1.020.422

La totalidad del gasto por Impuesto de Sociedades corresponde a las sociedades portuguesas que
astdn sujetas a un impuesto sobre el beneficlo general equivalente al que grava a las Sociedades

espafiolas con un tipo de gravamen de 21%.
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Ello no implica la pérdida del regimen especial para la matriz del Grupo Olimpo Real Estate SOCIMI,
S.A., dado que las inversiones de Portugal entran dentro del ambito de inversiones contempladas
par el régimen SOCIMI, ya que cumplen los requlsitos exigides, y que son basicamente, un mismo
objeto social de alquiler de inmuebles urbanos, reparto de los beneficios obtenidos por 1a filial en
forma de dividendo a favor de la SOCIMI, y mismos criterios de inversidn e ingresos.

De acuerdo a la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incarporadas a ésta mediante
la ley 16/2012, de 27 de diciembre vy la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las
SOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre
la base imponible. No ha habido deducciones a la cuota aplicadas en el ejercicio de 2022 ni durante
el ejercicio 2021,

El total de bases imponibles de |la Sociedad dominante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2022 y 31 de diclembre de 2021 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas en el
ejercicio 2016. Dichas bases no se encuentran activadas.

Las bases imponibles de las sociedades dependientes pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2022 totalizan 1.193.223 euros (31 de diciembre de 2021: 1.971.777 euros), con el siguienie
desglose:

31.12.2022

Bases Impuesto Limite
Imponibles diferido de utilizacidn
Bases imponibles con registro de impuestos diferidos

Generado en 2016 126,407 26.545 2030
Generado en 2018 - 2025
Generado en 2019 689,372 144,768 2026
Generado en 2022 377.444 79.263 2027

1.193.223 250.577

En el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2022 fueron registrado activos por impuestos
diferidos referentes a bases imponibles por el importe de 79.263 euros. Sin embargo, fueran
compensados activos por impuestos diferidas por importe de 242.760 euros referentes a bases
imponibles de 1.155.999 euros. Estas bases imponibles compensadas de 1.155.999 eurcs incluyen
compensaciones en ejercicios anteriores por el importe de 143.448 euros {30.124 euros de
impuestos diferidos activos), hahiéndose presentado nuevas declaraciones de impuestos.

En el mismo periodo fueron compensados impuestos diferidos por el importe de 169.390 euros que
carresponden al uso de gastos financieros en |as sociedades dependientes (Olimpo Asset 5, S.A. v
Olimpao Asset 6, S.A.).

Al 31 de diciembre de 2022 los activos per impueste diferidos se desglosan coma sigue:

_31/12/2022 31/12/2021
- AID - Bases imponibles 250.577 414.073
§ K AID - Uso de gastos financieros 51,032 220,422
1‘\4— AID - Otros 109 4
“l;‘_ 2 Activos por impuestos diferidos 301.718 634.499
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El valor total es atribuible al régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no al régimen
SOCIMI.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liguidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcién de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacian fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, [os
Administradores de |la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativarmnente los presentes estados financieros consolidados.

Otros saldos con las Administraciones Publicas

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el detalle de los derechos de cobro vy las
obligacionas de pago de la Sociedad con las Administraciones Piblicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracion Publica

31/12/2022 31/12/2021
Impuesto sodedades 77.676 667
IVA 140.821 84.900
Retenciones a cobrar 1,229.630 1.229.630
1.448.127 1.315.197

b) Deudas con la Administracion Publica

31/12/2022 31/12/2021
Impuesto sociedades 120,990 238.988
IVA 587.832 509.411
Retenciones practicadas 1.043.118 931.520
Otras deudas 2.644 2.373
1.764.584 _1.682.292

14 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2022 el Grupo no tiene otros compromisos diferentes a los mencionados en
la memarla,

15 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucidn g los miembros del Censejo de Administracion de la Socledad dominante

Durante el ejercicioc 2022 los miembros independientes del Consejo de Administracién de la
Sacdiedad dominante han devengado dietas por asistencia a Consejos de Administracién por importe
de 14.300 euros (31 de diciembre de 2021:14.300 euras).

Los miembros dominicales del Consejo de Administracion no han recibido ningdn tipo de
remuneracion durante tal periodo. No ha habido otra retribucion alguna en concepto de sueldos,
dietas u otras remuneraciones,

47



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Durante los ejercicios 2022 y 2021, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos
o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracidn de la Sociedad
dominante.,

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad dominante ha abonado una prima por la responsabilidad civil
de los Administradores por importe de 22.712 euros.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida la Socledad dominante tlene contratado
un seguro de vida para el personal contratade cuyec importe ha ascendido a 64 euros.

Los miembros del Consejo de Administraclén de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar,

b) Retribucion y préstamos al personal de alta direccién
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccién.
c) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante el
periodo los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismao, tanto ellos comao |las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicko de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

16 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A contlnuacion, desglosamos los saldos a clerre y transacciones con partes vinculadas @ 31 de
diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2021:

Cuentas a cobrar

31/12/2022  31/12/2021 _
Sierra Portugal, S.A. 563 1.688

893 1.688

Cuentas a pagar

31/12/2022 31/12/2021

Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A. {(*) 296,660 297.744Q
Bankinter, S.A. (*) 1.168 1.168
Sierra Portugal, 5.A. 10.388 34,160
308.216 333.068
."f.‘,;;ll
P - il
-\-..\_\_\_\_\_\_\_ “.
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A continuacion, desglosamos las transacciones con partes vinculadas @ 31 de diciembre de 2022 v
@ 31 de diciembre de 2021:

Gastos de explotacién

31/12/2022  31/12/2021

Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A. {*) 1.434.422 1.357.675
Bankinter, S.A. (*) 1.628.661 1.527.017
Sierra Portugal, S.A. 254,895 252.372

3.317.978 3,137.064

(*) Se entlende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participacion
accionarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé contrato de Direccion y Gestidn
Estrategica con Bankinter, el cual terminard en el séptimo aniversario del aumenta del capital social.

Con fecha 15 de diciembre de 20156, la Sociedad dominante firmé un contrato de prestacion de
Servicios de Gestion Inmaobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminard
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmd un contrato de prestacion de
Servicios de Gestion Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual
terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novado al 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

17 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
1172009, MODIFICADA POR LA LEY 1672012 Y LA LEY 1172021, DE 9 DE JULIO

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicién de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por la Ley 16/2012
y la Ley 11/2021, de 9 de julio: :

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en
la Ley 1172009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 2 de
julio.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187.644 euros,

b} Reservas procedentes de ejercicios en los gque se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julio.

- Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, gue proceden de 75.733 euros del beneficia
del ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas segln la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018,

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicia en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del D%, del 15%, o del 19%, respecto de aguellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

- Distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2022 por Impotte de 5.500.000 euros
suieto al tipo de gravamen del 19%, gue procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.
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Distribucién de un dividendo de 2.141.044 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2021, después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 4.917.542 euros, sujeto al
tipo de gravamen del 15%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicio 2021 por importe de 4.917.542 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

Distribucion de un dividendo de 6.156.109 euros, con carge a los resultados del ejercicio
2019, después de descontar el reparto dei dividendo a cuenta de 3.600.000 euros, sujeto al
tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2019 por importe de 3.600.000 euros
sujeto al tipo de gravamen del 18%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

Distribucidn de un dividendo de 4.140.161 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2018, después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.765.559 euros, sujeto al
tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucién de un dividendo a la cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

Distribucian de un dividendo de 681,593 eurgs, con cargo a los resultados del ejercicio 2017,
sujeto al tipo de aravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

d} En caso de distribucién con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la reserva
aplicada vy si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o al tipo general.

En junio de 2022, distribucidn a cargo de reservas de un importe de 11.620.457 euros,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En junio de 2021, distribucion a cargo de reservas de un importe de 10.800.000 euros,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En junic de 2020, distribucién a cargo de reservas de un importe de 3.743.891 euros,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%,

En abril de 2019, distribucién a cargo de reservas de un importe de 3.727.647 curos,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En junio de 2018, distribuciéon a cargo de reservas de un importe de 1.440.228 euros,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriares.

Con fecha de 21 de junio de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 de abril de 2019, 30 de
septiembre de 2019, 29 de junio de 2020, 15 de abril de 2021, 11 de noviembre de 2021,
21 de abril de 2022 y 29 de noviembre de 2022 la Junta General Ordinaria de accionistas y
el Consejo de Administraciéon de la sociedad dominante aprobaron la distribucidén de
dividendos y dividendos a la cuenta, informados en los puntos ¢) y d) anteriores,
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f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinadas al arrendamiente y de las participacicnes en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de

SOCIMIs:
: - Fecha de Valor neto
Inmuehle Entidad / Participada Localizacibn adquisicidn contable
Local Camercial Farum Sport Olimpo Reai Estate SGCIMI, S.A. Leioa - Pais Vasco, Espafia 22 marzo 2017 8.758.504
Artea (%)
Lecal Comercial Forum Sport Olimpa Real Estate SOCIMI, S.A.  Cendea de Galar - Mavarra, 22 marzo 2017 3.464.817
Galaria Espafia
Inmueble Mercadona Olimpo Real Estate SOCIMI, S 4. Qviedo - Asturias, Espaiia 9 mayo 2017 5.881.253
Supermercado ALDT Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A. Sanlicar de Barramada - Cadiz, 25 julio 2017 4,453,000
Espalia
Hipermercado Eroskd Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Calahomra - La Rlpja, Espafia 29 saptiembre 2017 13.954,9889
Hipemmercado Carrefour Olimpo Real Estate SOCIMI, S.4, Logrofio - La Rioja, Espafia 29 septiembre 2017 27.567.910
Hipenmercado ErosH Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Tolosa - Pais Vasco, Espafia 29 septiembre 2017 8.440.446
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SQCIMI, S.A. Guernika - Pais Vasca, Espafa 29 saptiembre 2017 8.865.823
Local Comercial Dacathlon Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.4, Berango - Fais Vasco, Espafia 3 octubre 2017 8,300,000
Local Comercial Mercadona Olirpa Real Estate 30CIMI, 5.4, Mejorada del Campo - Madnd, @ fehrero 2018 6.387.358
Espafia
Loral Cotrercial KIWOKQ {ex: Olimpa Peal Estate SOCIMI, 5.4, Calle Alcala - Madrid, Espafia 31 mayo 2018 4.327.000
Tim Hartans)
Local Cormercial Mango Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Ladn, Espafia 31 mayo 2018 3.488.000
Local Comercial Desigual Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.4, Mallorca, Espafia 12 junio 2018 4,025,000
Local Comercial Stradivarus Olimpa Real Estate SOCIMI, 5.4, Vitora, Espaiia 12 junia 2018 3.071.000
Retall Park Majadahonda Olimpo Real Estate SOCIMI, S04, Madrd 20 July 2018 27.520.000
Mercadona Madrd {Humanes) — Olimpo Real Estate SOCIMI, S AL Calle Santiago Ramdn y Cajal 23 october 2018 3.883.2658
(Hurmznes), Madrid
Dia Madrid Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Calle Santiage Ramdn ¥ Cajal 23 october 2018 2,568,060
(Getafe), Madrid
Canfarama Santander Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Santander 23 actober 2018 12.258.220
Mango Vigo Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Rila do Principe, 55, 36203 Yigo, 28 diciernbre 2018 5.942.000
Pontevedra
Stradivarius Burgos Olimpa Real Estate SOCIMI, 5.4, Calle Moneda 13, Burgos 28 marzo 2019 5.220,00Q
Mercadona, Granada Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Granada 23 abrl 2019 6.714.612
Zara Klds Olimpo Real Estate SOCIMI, S A Calle San Marcial, San Sebastidn 18 junio 2019 10.769. 963
191.561.244
. . L Fecha de Valor neto
Inmueble Entidad / Particlpada Localizacidn adqulsicién <ontable
Local Comercial Media Markt Olimpo Asset 1, S.A, Braga, Portugal 4 mayo 2017 5.401.827
Supermercado Pingo Doce Qlimpo Asset 2, 5.A. Lisboa, Partugal 3 agosto 2017 5.431.033
Fortiméo Retall Center Olimpa Asset 3, S.A, Partimda, Portugal 16 mayo 2017 18,020,420
Suparmercade Continente Olimpa Asset 4, S.A, Chameca da Caparca - Setibal, 6 octubre 2017 6.866.716
Portugal
Hipermercada Continente Qlimpo Asset 4, S.A. Cacém - Sintra, Portugal 18 actubwe 2017 14.095.698
Supermercado Continente Olimpo Asset 4, 5.A. 5. Mamede - Porto, Portugal 18 octubre 2017 4,760,425
supemmercads Continente Olimpa Asset 4, 5.A. Braga, Partugal 18 octubre 2017 9.439.780
Hiperrercado Conkinente Olimpn Asset §, S.A. Lelria, Partugal 30 enero 2018 25.093.432
Lacal Comergial Warten Qlimpo Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2418 2.011.543
Local Comercial Sportzona Qlimpa Asset 5, 5.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018 1.147.031
Hipermercado Continente (**)  Qlimpy Asset 6, 5.A. Sto Antomio dos Cavaleims - 30 enero 2018 -
Laures, Portugal
Hipenmercado Pingo Doce (**)  Qlimpo Asset 6, S.A. Pévoa de Santo Adridgo, Partugal 15 diciernbre 2021 0.672.354
Hipermercado Pingo Doce (**)  Olimpo Asset 6, 5.4, Paredes - Lordels, Portugal 15 diciermbra 2021 2.356.907
Hipermercado Continente Qlimpo Asset 7, S.A, Mem Martins = Sintra, Portugal 30 enerp 2018 12.561.350
Hipermercado Continente Olimpo Asset 8, 5.A. Quinta do Cande - Sesimbia, 30 enero 2018 14.7592.215
Portugal -
131.610.733
323.171.992

{*) activo vendido durante el ejercicio de 2021
{**) activos permuiados durante el ejercicio de 2021
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g) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley,

Los actlvos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior,

h} Reservas procedentes de ejerciclos en que ha resultade aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impeositiva, que no sea para su distribucién o
para compensar perdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

18 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2022 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
por los servicios de auditorfa de cuentas ascendieron a 40.660 euros (8 31 de diciembre de 2021
43.825 euras) y otros servicios 17.000 euros (2021: 17.306 euros).

Por ofra parte, los honorarios devengados durante el ejercicio por otros auditores de las sociedades
dependientes por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 48,150 euros (2021: 52.050
euros),

No se han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas de cuentas por normativa
aplicable durante los ejercicios de 2022 y 2021.

19 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos significativos posterlores a la fecha de cierre del periodo y hasta la
fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales.
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Informe de Gestién consolidado correspondiente al ejercicio de 2022

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA' Y FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es |la adquisicidn y gestidn de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espafia
y Portugal.

La compafia tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursdtil espafiol (MAB), y es una sociedad andnima
espafiola adherida al régimen especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobi#liario (Socimi}, (Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012).

El objetivo principal del Grupo es la generacion de valor para sus clientes a través de la
adquisicién y gestién enfocada en el largo plaza de activos inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacion de capital v la Direccién y Gestidon estratégica
mientras que Sierra Spain {Grupo Sonae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 30 afios en el sector.

El aspecto mas relevante del afio 2022 ha sido la realizacidn con éxito de la venta de un
activo ubicado en Pamplona vy operado por Decathlon. En total, a 31 de diciembre de
2022, la Sociedad cuenta con un total de 36 activos en Espafia y Portugal, siguiendo
claramente los parametros establecidos en los estatutos de la Sociedad y el fin de
optimizar el portfolio de activos de la compafiia.

1.2 Inversiones vy filiales

Durante el afio de 2017, el Grupa Climpo Real Estate Socimi, S.A. realizd un total de 16
adquisiciones:

- 4 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona y Bilhao [Espafia),
un Media Markt en Braga {Portugal) y un Decathlon, en Bilbao (Espaiia).

- 1 pargue de medianas/Retail Park en Portimao {Portugal).

- 6 supermercados: un Mercadona en Qviedo {Espafa} un Aldi en Sanldcar
de Barrameda {Espafia), tres Centinentes en Almada, Oporto y Braga
(Portugal) v un Pingo Doce en Lisboa (Portugal).

- 3 supermercadas de gran superficie: un Continente en Lishoa {Portugal} y
dos Eroski en Tolosa y Guernica (Espafia).

- 2 hipermercados: un Carrefour en Logrofio {Espafia) y un Eroski en
Calahorra (Espafia).



Durante el afio de 2018, el Grupo Olimpo Real Estate Socimi, S.A. realizd un total de 18
adquisiciones:

- 4 sypermercados: dos Mercadona en Mejorada del Campo v Humanes
{Madrid, Espafia}, un Dfa en Getafe {Madrid, Espafia} y un Cantinente en
Mem Martins (Portugal)

- 3 hipermercados: tres Continentes ubicados en Leiria, Loures y Quinta do
Conde {Portugal)

- 2 galerfas: un Worten y un SportZone en Leirfa (Portugal)

- 7 locales en high Street: un Kiwoko en Madrid, dos Stradivarius en Vigo, y
Vitoria, un Desigual en Mallorca, un Decathlon city en Pamplona y dos
Mango en Ledn y Vigo (Espafia)

- 1 parqgue de medianas: Milenium RP en Majadahonda {Madrid, Fspaiia)

- 1 mediana superficie: Conforama en Santander (Espafia)

Finalmente, durante el afio de 2019, el Grupo Olimpo Real Estate Socimi, S.A. realizé un
total de 3 adquisiciones, finalizando asi su periodo de inversidn:

- 1 supermercada: Mercadona en Granada (Espafia)
- 2 locales en high Street: un Stradivarius en Burgos y un Zara Kids en San
Sebastian (Espaiia)

Una vez finalizado el periodo de inversién, durante el afia 2021, el Grupo Olimpo Real
Estate Socimi, 5.A. ha realizado una permuta entre activos vy una venta:

- Permuta: 1 activo ubicado en Loures {Portugal} operado por Continente y
propiedad de |a filial Olimpo Asset 6, S.A y 2 activos ubicados en Lordela v
Povoa de Sto Adriae {Portugal} ambos aperados por Pinge Doce,
propiedad del Fondo Ca Patrimdnio Crescente,

- Venta: 1 activo ubicado en Vigo, operado por Stradivarius {Espafa).

A su vez, durante el afio 2022, la sociedad ha realizado una venta:

- Venta: 1 activo ubicado en Pamplena, operado por Decathlon city
{Espafial.

Las adquisiciones en Espafia se realizaron a través de Olimpo Real Estate Socimi, S.A.
mediante la compra directa de los activos, mientras que, en Portugal, se realizaron a
traveés de la compra de las Sociedades tenedoras de los activos.

En Portugal en 2017 se constituyd la Sociedad Olimpo Asset 1 para la compra de Media
Markt Braga y se adquirié Portitail Investimentos Inmobiliarios S.A (ahora lamado Olimpo
Asset 3) para la compra de Portimao Retail Center.



La adquisicién del supermercado de fa cadena Pingo Doce en Alta de Lisboa (Portugal) se
realizd a través de la compra de la sociedad PREOF | — Gestdo e Investimentos
Imobiliarios, S.A. {ahora llamado Olimpao Asset 2), y la adquisicion de los tres
supermercados Continente en Almada, Oporto vy Braga (Portugal) y el Mini-hiper
Continente en Lisboa (Portugal), se realizd a través de la compra de la sociedad Haciarriba
S.A. {ghora llamado Olimpo Asset 4).

En 2018, la adquisicidn de los seis activos en Portugal se realizd a través de la compra de
las sigufentes sociedades: Chavemagnata, S.A. {ahora llamado Olimpo Asset 5) dos
galerias y un hipermercado ubicados en Leiria; Infinitwisdom Investmentos Inmobiliarios,
S.A, (ahora llamado Olimpo Asset 6) un hipermercado ubicado en Loures; Tendersplender
Investimentos Inmobilidrias SA (ahora llamado Olimpo Asset 7Y un supermercado ubicado
en Mem Martins y Alcangar ac Milimeiro, S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 8) un
hipermercado ubicado en Quinta do Conde.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmabiliarios, la Sociedad dominante puede
recurrir a créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.

La estrategia definida por los gestores de la Sociedad dominante establece un nivel de
apalancamiento maxima del 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad
dominante. Por ello, en 2018 se firmaron tres préstamos hipotecarios a fin de facilitar la
ejecucién del plan de negocio de la sociedad en lo gue respecta a las adquisiciones
futuras, asi coma cubrir las necesidades generales corporativas.

El primerc era un préstamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstama se suscribio por la Sociedad en calidad de acreditado, y
una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo era un préstamo
hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por importe de €35
millones. En este caso, el préstamo se suscribid por la Sociedad en calidad de acreditado,
y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. El tercero se traté de una
ampliacién del prestamo hipotecario anterior a largo plazo con vencimiento a 11 de
octubre de 2023 por importe de €3,3 millones. El préstamo se suscribid por La Sociedad
en calidad de acreditado v una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante,

Posteriormente, en febrero de 2022, Olimpo Real Estate, S.A ha firmado una madificacion
del préstamo hipotecario sindicado, originalmente con vencimiento a 19 de mayo de
2023, y par importe inicial de €140 millones, e igualmente ha firmado una modificacion
del préstamo hipotecario bilateral, inicialmente con vencimiento a 11 de octubre de
2023, y por importe de €38,3 millones. Ambas modificaciones tienen como finalidad
principal la extensién del vencimiento de las citadas financiaciones, es decir, vencimiento
a 10 defebrero de 2027 y se encuadran en la ejecucion del plan de negocio de |a sociedad.



1.4 Estructura organizativa

La actividad del Grupo estd gestionada externamente por los Gestores: {i} Bankinter,
como Gestar Socimi de acuerdo con el Contrato de Direccion y Gestidn Estratégica, v {ii)
Sierra Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra
(“Sierra Spain”} como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo seglin los términos del
Contrato de Gestidn Inmobiliaria v del Conirato de Gestidn Administrativa. En
consecuencia, la marcha del Grupo y de sus negocios depende de [a actuacidn de los
Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

Bankinter es una entidad de créditoc que cuenta con acreditada experiencia y reputacion
en el negocio de banca en Espafia, v ha liderado provectos de inversion de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionandoe las mismos.

Scnae Sierra es una sociedad lider del sector inmobiliario de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional que invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 pafses en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversion (propia v de terceros) bajo su gestidn superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,5 millones de metros cuadradcs comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, el 15 de diciembre de 2016, la
Sociedad dominante suscribid los siguientes tres contratos de prestacidn de servicios {los
“Contratos de Gestion”):

*  Contrato de Direccion y Gestion Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi”}.

= Contrato de Gestidn Inmobiliaria con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestion Inmobiliaria, el “Gestor Inmobiliario”). Las
obligaciones del Gestor Inmohiliario bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Investments Holdings BY.

+  Contrato de Gestion Administrativa con Sierra Spain (en lo que respecta al
Conirato de Gestidn Administrativa, el “Gestor Administrativo”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estan
garantizadas por Sierra Investments Holdings BV.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad dominante los servicios relacionados con la
captacién de capital para acometer inversiones, asi como con la direccidon y gestion
estratégica del Grupo.

El Gestor Inmobiliario presta a la Sociedad dominante los servicios relacionados con la
gestion integral de la inversian {plan de negocio y propuestas de inversién) y de la gestidn
los activos adquiridos.



Coma modus operandi en la toma de decisiones en relacidon a la adquisicidn de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicidn al comité de inversidn de
la Socimi (formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembraos de Bankinter) y una
vez aprobado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracion para su
aprobacion definitiva formado por consejeras del Gestor Socimi, Gestor Inmobiliario y
Consejeros Independientes.

2.EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas del Grupo ascendieron a 22.238.849 euros en el afio 2022.

El resultado de explotacion corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacidn, incluyendo las amartizaciones, lo gue hace un importe consolidado total de
10.155.088 euros.

En cuanto al total efectivo consolidado asciende en 2022 a un total de 7,938 756 euros v
el patrimonio neto a un total de 162.487.395 euros.

Olimpo Real Estate Socimi, S.A. ha cerrado el afio 2022 con un resultado positivo
consolidado de 4.938.219 euros. Los Administradores de la Sociedad dominante siguen
fieles a la estrategia establecida habiendo invertido desde el principio de su constitucion
hasta el 31 de diciembre de 2022 en seis tipos de proeductos diferentes (stand alones o
mediana superficie, Retail Parks, hipermercados, supermercados de gran superficie,
supermercados y locales de calle o high Street) tanto en Espafia como en Portugal.

3. RIESGCS E INCERTIDUMBRES
El Grupo con cardcter general estd expuesta a |os siguientes riesgos:

s Riesgo de concentracién del negocio en la Peninsula lbérica: la politica de
inversién de la Sociedad dominante se basa en gue su actividad se desarrollard en
la Peninsula Ibérica, razdn por la cual sus resultades estardn en mayor ¢ menor
medida vinculados a la situacién econdmica de Espafa y Portugal. Cualquier
cambio desfavorable gue afecte a la economia espafiola 0 portuguesa podria
tener un impacto negativo en el consuma, en los niveles de desempleo, en los
ingresos por alguileras, en las ratios de ocupacion de inmuebles y en el valor de
los activos inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto sustancial
negativo en |as actividades, la situacidn financiera y resultados de explotacién de
la Sociedad.

¢ Riesgo relativo al tipo de interés asociado a la deuda financiera, limitado al realizar
en 2022 modificaciones en los contratos de financiacidén para extender el
vencimiento a 2027 y estableciendo un tipo de interés fijo para el 74% de la
deuda.



e Riesgo de mercado, en relacidn con la competencia actual de inversores
nacionales e internacionales, las alteraciones de precios de los activos y Ia
compresian de la vield.

¢ Riesgo de ocupacidn, los ingresos estdn condicionados a la ocupacién de los
locales bajo arrendamiento por lo que se lleva a cabo una polftica de seguimiento
individualizado de los arrendatarios y su actividad de cara a poder acompafarlos
en las necesidades que pudieran surgir por la evolucion del mercado. Asimismao,
bajo el contrato de gestidn inmobiliaria la Sociedad dominante tiene contratados
a expertos especializados en la prospeccion de arrendatarios para aguellos locales
gue se encuentren vacios.

4, ACONTECIMIENTCS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en |as presentes cuentas
anuales consolidadas,

5. INFORMACION [+D+i

La Sociedad dominante no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2022
ninguna actividad en materia de investigacidn y desarrollo.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAIENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los pardmetros bursatiles de 2022 y su evolucion se muestran en los siguientes datos:

s (otizacion a 31/12/2022 (€/accion}: 1,05 €

* Variacidn de cotizacién con respecto a salida al MAB {%}: 5% (precio de salida
1,00 €).

e Capitalizacién bursatil al cierre de 2022: 206.529.971,55 {sobre un nimero de

acciones de 196.695.211).

Cotizacion maxima del periodo: 1,11 £

Cotizacion minima del periodo: 1.04 £

Volumen negociado (tftulos); 2.474.601 acciones.

Volumen total negociado (sin hloques); 224.601 acciones.

. & @&

7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyd Glimpo Real Estate Socimi, S.A. con un
capital social de 60.000 euros.



Con fecha de 29 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante acordd un aumento de
capital por un importe nominal de 196.635.211 euros, mediante la emisién de
186.635.211 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Coma consecuencia del
aumento de capital, el capital social de la Sociedad dominante ha quedado establecido
en 196.695.211 eurps, representado por 196.695.211 acciones, de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace puablico que la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acordd, la reduccion del capital social en un importe de 177.025.689,90
euros mediante la disminucidn del valor nominal de la totalidad de las acciones de T euro
a 0,10 euros por accion. La finalidad de la reduccion de capital es la de incrementar la
reserva voluntaria de la Sociedad dominante en una cantidad igua! a la que se reduce el
capital social.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 196.695.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro (0,10£) de valor nominal integramente suscritas y
desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A 31 de diciembre de 2022 los accionistas de la Sociedad dominante con una
participacion directa o indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista % capltal

_Bankinter S.A. 7.44%
Mapfre Espafia Gla. de Seguros y Reasequros, S.A. 3,35%
Mapfre Re Cia, de Reaseguros, S.A. 1,83%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Seguros Gerals, 3.4, 0,15%
Verti Aseguradora Cfa, de Seguros y Reaseguros, S.4, 0.15%
Bankinter Seguros Vida, S.A.M 0,15%

Sutitoral Grupa Mapire ,_.. 6. 10%. |
Gorparaclén Juan Segarra S.L. 5,29%
Inmuebles Gil Comes S.L. 5,08%
Sierra Spain Shapping Centers Services, S.A U@ 3,75%

{1) Panricipada al 50% por e} Grupa Mapfre y el Grupo Bankinter pero con declsidn de inversidn an ol Grupo Mapfrs,

{2) Tenienda en cuents que Bankinter 8.4, ¥ Sierra Spafin Shopping Centers Services, 8.4 U, an virted del Pacto de
Accionistas que tienen suscrto han constituido un sindicate por &l gue se comprometen & agrupar sus derschos de
voto y demés derechas politicos inherentes a sus acciones en la Sociedad.



8. POLITICA DE DIVIDENDOQS

El régimen especial aplicable a las Socimi abliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el gjercicio. Tal como
previsto en el plan de negocios, durante el afio 2022 se han distribuido los siguientes
dividendos:

1. Dividendo por unimporte bruto total de TRECE MILLONES SETECIENTOS SESENTA
¥ OCHO MIL SEISCIENTOS SESESTA Y CINCO EURQS {13.768.665,00 €), con arreglo
al siguiente desglose:

los beneficios del ejercicio 2021, una vez aplicados los resultados de la
Sociedad y descontados de los mismos la distribucién aprobada por el
Consejo de Administracién de dividendos a cuenta en diciembre de
2021, en la cantidad de DOS MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL
CUARENTA Y CUATRO EURQS {2.141.044,00 €);

i. las reservas disponibles de la Sociedad, en la cantidad de ONCE
MILLONES SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIUN
EUROS (11.627.621,00 €).

2. Dividendo par un importe bruto total de CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL
EUROS (5.500.000,00 €}, con arreglo al siguiente desglose:

dividendo a cuenta de los resultados de la Sociedad dominante en el
ejercicio de 2022,

El objetivo de [z compafila es maximizar la retribucion a sus inversores por via de
dividendos cumpliendo el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siempre
que sea posible,

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad dominante cuenta con un empleado y junte con Sonae Sierra realizan las
funciones de Gestor Administrativo.

10. INFORMACIGN SOBREF EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 11 de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en {a memoria de morosidad no se
prevé laimplantacién de medidas adicianales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias
significativas relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no
considerando necesario registrar dotacidn alguna a la provision de riesgos y gastos de
caracter medicambiental a 31 de diciembre de 2022.



12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

El Grupa se centrara en 2023 en la consalidacién de los activos en cartera con una palitica
activa de gestidn que asegure |z generacidn de valor a sus accionistas.

La cartera actual presenta un elevado grado de diversificacion en términos de
lacalizacion, tipologia de activo, e inquilino, demostrando su fortaleza en el contexte de
mercado actual, gracias, entre otros factores, a la calidad de sus activos, inquilinos de
primer nivel, a contratos de arrendamiento a [argo plazo con periodos de obligado
cumplimiento e indexados al IPC (relevante ante el escenario inflacionista global a corto
y medio plazo), al peso significativo de los supermercados y al elevado grado de
diversificacion en términos de localizacion (mds de 20 ubicaciones en las principales
ciudades de Espafia y Portugal} y tipologia {hipermercados y supermercados, parques de
medianas, medianas comerciales y locales en calles principales de grandes ciudades).

Contamos con una ocupacion en nuestro portfolio del 100%, tras haber cerrado durante
el afio 2022 negociaciones con nuevos inquilinos para los locales que quedaron
desocupados tras la pandemia. La perspectiva temporal de las inversiones es largo plazo,
debido a que la duracidn media de los contratos de alquiler de nuestros activos es
superior a 27 afios, con plazos de obligado cumplimiento préximaos a los 8.5 afios, [o que
proporciona una elevada visibilidad de fos flujos de caja futuros.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

El Cansejo de Administracion de la scciedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 9 de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisitos esfablecidos en [a Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternative Bursatil, y del articulo 37 del Céodigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidn Consolidada del gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2023, los cuales vienen constituidos por los documentos anexas (52 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 9 paginas adicionales para el Informe de Gestidén consolidado) que
preceden a este ascrito.

Asimismo, se ctorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

; 7'/ :{:L £ iy,

D. Fernando Moarano Marcos
Presidente

El secretaric no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, 8.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacidn por parte da los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 9 de
marzo de 2023 de [as cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consalidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, |a totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
{Espana), a 9 de marzo de 2023.

De farma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado
del gjercicio 2022 son las mismas que aguellas aprobadas durante dicha reunidn del Consejo de
Administracidn y en consecuencia las firmo & incluyo visé en todas sus paginas.

-\-'\
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, §.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

El Cansejo de Administracidn de |la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 9 de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/20168 del BME Growth,
anteriormenta Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado del gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2022, los cuales vienen constifuidos por los documentos anexos (52 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 9 péaginas adicicnales para el Informe de Gestidn consolidado) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de Jos anteriormente mencicnados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejero.

D. Javier Mgt gui
Consgjere

El secretario no consegjero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace conslar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Cansejo de Administracién en su reunién mantenida el 9 de
marzo de 2023 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizada el 31 de diciembre de 2022, |a totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta dltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
{Espafia), a 9 de marzo de 2023.

De forma similar, CERTIFICQ gue estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestidn consolidado
del egjercicio 2022 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunion del Censejo de
Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracian de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, $.A. en fecha 9 de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercada Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidn Consolidado del gjercicio finalizade el
31 de diciembre de 2022, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (52 paginas para ias
Cuentas Anuales consolidadas y 9 paginas adicionales para €l Informe de Gestion consolidado) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretaric no consejerq.

D. Francisco Javier Sanchez Calvo
Consegjera

El secrelario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 9 de
marzo de 2023 de las cuentas anuales consclidadas y el informe de gestién consolidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizada el 31 de diciembre de 2022, |a totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta tltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
{Espafia), a 9 de marzo de 2023.

De forma similar, CERTIFICO gue estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado
del ejercicio 2022 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunidn del Consejo de
Administracién y en consecuesncia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 9 de marzo
de 2023 y en cumplimiente de los requisitos establecidos en la Cireular 15/2016 del BME Growth,
anferiormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede & formular
las. presentes Cuentas Anuales Consolidadas e informe de Gestion Consolidade del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2022, log cuales vienen constituidos por los dosumentos anexos (52 paginas para las
Cuentas Anuales consclidadas y & paginas adicionales para el Informe de Gestion consolidado) que
preceden a aste escrito.

Asimismo, se otarga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Alfonso José
Carcamo Gil, secretario no consejerc.

-~

D. Luis Mota D@/
Consgjero -

£l secretario no consejéro de Olimpo Real Estate SOCIMI, §.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembras del Consejo de Administracidn en su reunién mantenida el 9 de
marzo de 2023 de las cuentas anuales consolidadas y el inforime de gestién consalidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A,, para ¢l ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, }a totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su fimha en esta Gitima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Espafia), a 9 de marzo de 2023,

De formia similar, CERTIF)CO que estas cuentas anuales consclidadas y el informe de gestién consolidado
del ejercicio 2022 son Jas mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunidn del Consejo de
Administracidn y en consecuencia Ias firmo e incluyo visé en fodas sus paginas.

LIS
C N\



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDBIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracidn de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 8.A. en fecha 9 de marzo
de 2023 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consclidado del gjercicio finalizado el
31 de diclembre de 2022, los cuales vienen constifuidos por los documentos anexos (52 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 9 paginas adicionales para el Informe de Gestidn consolidade) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionades documentos a D. Alfonsa Jose
Carcamo Gil, secretario no consejero.

D. Jaime liigo Guerra Azcona
Consejero

El secretario no consejero de Climpa Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién paor parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunidn mantenida el 9 de
marzo de 2023 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consclidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A., para &l ejercicio finalizado el 31 de diciambre de 2022, la totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta (ltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
{Espanfa), a 9 de marzo de 2023,

De forma similar, CERTIFICQO gue estas cuentas anuales consolidadas y el infarme de gestién consolidado
del ejercicio 2022 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunion del Consejo de
Adminisfracidn y en consecuencia Jas firmo e incluyo visé en todas sus paginas,
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1. Introduccion

Olimpo Real Estate Socimi, S.A., en lo sucesivo la “Sociedad” u “Olimpo”, es una
sociedad del Grupo Sonae Sierra (en lo sucesivo, el “Grupo”), cuyo objeto es la
adquisicion y promocidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto

sobre el Valor Anadido.

a) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién
en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs”), o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la

politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido paralas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a

que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

c) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos
del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo,
sin limitacion, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los
apartados (a) a (d) anteriores), o aquellas que puedan considerarse accesorias de

acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.



A fin de cumplir su objetivo, la Sociedad define, entre otros elementos, un
conjunto de estrategias, sistemas, procesos, politicas y procedimientos en el dmbito
del control interno (en lo sucesivo, la “Politica”), a través de su o6rgano de

administracion, procurando garantizar:

. Un desempefio eficiente y rentable de la actividad, a medio y
largo plazo, que asegure la utilizacién eficaz de los activos y recursos, la
continuidad del negocio y de la propia Sociedad, a través de una gestion y
control adecuados de los riesgos de la actividad, una evaluacién prudente y
adecuada de los activos y la responsabilidad, asi como de la implantacién de
mecanismos de proteccién contra usos no autorizados, intencionados o
negligentes;

. La existencia de informacién financiera y de gestion completa,
pertinente, fiable y oportuna, que apoye la toma de decisiones y los procesos
de control, tanto a nivel interno como externo;

. El respeto por las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, asi como por las normas y los usos profesionales y deontolégicos,
las reglas internas y estatutarias, las reglas de conducta y de relacién con las
contrapartes, las orientaciones de los 6rganos sociales y las recomendaciones
de las autoridades de supervision, a fin de proteger la reputacion de la

institucion y de evitar que esta sea objeto de sanciones.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los drganos
directivos, que se comporten y actden siempre ajustandose al principio de buena fe

y con los mas elevados estandares de diligencia, transparencia y lealtad.

En este sentido, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha aprobado el
reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias relativas a los mercados
de valores (el “Reglamento Interno de Conducta”). El mismo ha sido publicado en

la pagina web de la Sociedad (www.olimporealestate.com).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el
objetivo del mismo es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad,

sus o6rganos de administracién, empleados y representantes en sus actuaciones



relacionadas con el mercado de valores a partir de la incorporacién a negociaciéon
de las acciones de la Sociedad en el BME Growth. El contenido del mismo se ajusta a

lo previsto en el articulo 225.2 de la Ley del Mercado de Valores.

1.2 Acciones propias (autocartera)

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad adquirié a Bankinter, S.A.
100.000 acciones a un precio de adquisicion de 0,935 euros por accién. La
adquisicion se produjo con el objetivo de cumplir con lo previsto en la Circular
1/2020 del segmento de negociacion del BME Growth de BME MTF Equity que fue
aplicable a partir del 1 de octubre de 2020 y a fin de que la Sociedad dotase al
proveedor de liquidez, Bankinter, S.A., con efectivo y acciones de la propia Sociedad

para que pueda realizar su operativa.

2. Principios generales

Con el fin de alcanzar de un modo eficaz los objetivos anteriormente

mencionados, el sistema de control interno de la Sociedad debe tener como base:

= Un ambiente de control adecuado, donde se refleje la
importancia del control interno y que establezca la disciplina y la estructura
de los elementos restantes del sistema de control interno;

. Un sélido sistema de gestidn de riesgos destinado a identificar,
evaluar, supervisar y controlar todos los riesgos que puedan influir en la
estrategia, y los objetivos definidos por la Sociedad, que asegure su
cumplimiento y la toma de las medidas necesarias para responder
adecuadamente a desviaciones no deseadas;

. Un sistema de informacién y comunicacién eficiente creado
para garantizar la recepcion, el tratamiento y el intercambio de datos
relevantes, amplios y consistentes, en un plazo y de un modo que permitan
el desempefio eficaz y oportuno de la gestion y el control de la actividad y de
los riesgos de la Sociedad; y

= Un proceso de monitorizacion efectivo llevado a cabo para
garantizar que el propio sistema de control interno es adecuado y eficaz a lo

largo del tiempo; que garantice, principalmente, la identificaciéon oportuna



de posibles deficiencias, entendidas estas como el conjunto de las
deficiencias existentes, potenciales o reales, o de las oportunidades de

introduccién de mejoras que permitan reforzar el sistema de control interno.

Ademas, el sistema de control interno debe ser adecuado a la dimension,
naturaleza y complejidad de la actividad, a la naturaleza y magnitud de los riesgos
asumidos o que se van a asumir, asi como al grado de centralizacion y delegacion de

autoridad establecido en la Sociedad.

Olimpo planifica, implanta y mantiene de manera adecuada su sistema de
control interno y formaliza en documentos especificos las estrategias, sistemas,

procesos, politicas y procedimientos correspondientes.

El Consejo de Administracion es responsable de implantar y mantener un
sistema de control interno adecuado y eficaz que respete estos principios y garantice
el cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente. Por tanto, es
competencia del Consejo de Administracion detallar los objetivos y principios que
constituyen la base del sistema de control interno, incorporandolos en la estrategia

y las politicas de la Sociedad.

3. Estructura organizativa
3.1. Consejo de Administracion

El 6rgano de administracion de la Sociedad esta regulado en los articulos 22

a 28 de los Estatutos Sociales la Sociedad.

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos Sociales, la Sociedad se
encuentra administrada y representada por un Consejo de Administracion
integrado por el nimero de miembros que fije en cada momento la Junta General,

con un minimo de tres (3) y un maximo de siete (7) miembros.

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General universal de accionistas
de la Sociedad de 15 de diciembre de 2016, el nimero de miembros del Consejo de

Administracién ha quedado fijado en cinco (5) miembros.



Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de accionista.

De acuerdo con el articulo 24 de los Estatutos Sociales, los consejeros de la
Sociedad ejerceran su cargo durante un plazo de seis (6) afios, al término de los

cuales podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

El nombramiento de los consejeros caducara cuando, vencido el plazo, se
haya celebrado la Junta General de Accionistas siguiente o hubiese transcurrido el
término legal para la celebraciéon de la Junta General de Accionistas que deba

resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

Los consejeros designados por cooptacion, en su caso, ejerceran su cargo
hasta la primera reunién de la Junta General de accionistas que se celebre con

posterioridad a su nombramiento.

El articulo 23.5 de los Estatutos Sociales establece que para la adopcién de
acuerdos bastara el voto favorable de la mayoria absoluta de los consejeros
concurrentes a la reunion, salvo que la Ley o los Estatutos Sociales exijan una

mayoria superior.

Tal y como se establece en el articulo 28 de los Estatutos Sociales el Consejo
de Administraciéon podra crear y mantener en su seno con caracter permanente e
interno una Comisién de Auditoria y Supervision de Riesgos. En particular,
corresponderian especialmente ala Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos,

en su caso, las siguientes funciones:

a) Revisar periodicamente las Politicas de riesgos y proponer su modificacion y
actualizacion al Consejo de Administracién;

b) Aprobar la Politica de contratacién del auditor de cuentas;

c) Informar a la Junta General de Accionistas sobre cuestiones que en ella
planteen los accionistas en materia de su competencia;

d) Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, asi como de sus
sistemas de gestion de riesgos;

e) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del

sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria;



g)

h)

j)

Supervisar el proceso de elaboracion y presentacién de la informacion
financiera regulada;

Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta
General de Accionistas, el nombramiento, reelecciéon o sustituciéon de los
auditores de cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable;

Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacién sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su
independencia, y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de
desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas otras comunicaciones
previstas en la legislacion de auditoria de cuentas y en las restantes normas
de auditoria;

Recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacion escrita de su
independencia frente a la Sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o
indirectamente, asi como la informacién de los servicios adicionales de
cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculados a éstos de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion sobre auditoria de cuentas; e

Informar previamente al Consejo de Administracion respecto de la
informacién financiera que, por su condicién de cotizada, la Sociedad deba
hacer publica periddicamente, debiendo asegurarse de que las cuentas
intermedias se formulan con los mismos criterios contables que las anuales
y, atal fin, considerar la procedencia de una revision limitada de los auditores

de cuentas.

3.2. Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones constara de cuatro (4) miembros, que seran

designados dos (2) a propuesta de Bankinter S.A y dos (2) a propuesta de Sierra
Spain Shopping Centers Services, S.A.U. (en adelante “Sierra Spain”) (el "Comité de

Inversiones™).

El Comité de Inversiones tiene las siguientes funciones:

a)

Reporte periddico, mediante la preparacion de informes trimestrales para su

presentacion en las reuniones del Consejo de Administracion, donde dara



cuenta del estado y evolucién de las inversiones existentes y comunicara
cualesquiera otros datos relevantes; y
b) Propuestas de inversidon, que presentara tan pronto como las localice,

adecuadas a la estrategia de negocio y los objetivos de la Sociedad.

Para el efectivo desarrollo de sus funciones, el Comité de Inversiones se
apoyara en los servicios prestados por el Gestor Inmobiliario, el Gestor y el Gestor

Administrativo (los "Gestores").
3.3. Comité Consultivo

La Sociedad podra constituir un comité de naturaleza consultiva con funciones de
informaciéon al Consejo de Administraciéon sobre la evolucién del mercado
inmobiliario y de propuesta en relacién con oportunidades de inversién y

desinversion (el “Comité Consultivo”).

El Comité Consultivo es un érgano externo que no forma parte de los érganos de
gobierno de la Sociedad ni de los equipos de direccion. Este érgano no dispone de
capacidad juridica ni de obrar, ni de facultades de gestion, administracién o
representacion. En todo caso, sus informes y recomendaciones careceran de

caracter vinculante.

El Comité Consultivo estara integrado por accionistas personas fisicas, titulares de
un niumero minimo de acciones de la Sociedad que represente al menos el cinco por
ciento (5%) de su capital social. Ademas, de los miembros electos, el Comité
Consultivo contara con dos (2) miembros permanentes, uno (1) designado por
Bankinter S.A., que asumira la Presidencia del Comité Consultivo, y otro designado

por Sierra Spain, que asumira la Vicepresidencia.
El cargo de miembro electo y de miembro permanente sera de caracter gratuito.

Dado el caracter consultivo del 6rgano, se procurara que el Comité Consultivo
adopte sus resoluciones por unanimidad de los miembros concurrentes o
representados en la reunién. En el caso de no ser posible la unanimidad, las
resoluciones se aprobaran con el voto favorable de la mayoria de los miembros
concurrentes o representados. En caso de empate, el Presidente o quien haga sus

veces en la reunion, tendra voto de calidad.



4. Gestion de riesgos

La Sociedad esta expuesta a una serie de riesgos tanto internos como
externos, entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada. La Gestora y la
Sociedad han llevado a cabo un proceso de identificaciéon y evaluacion de aquellos
riesgos que consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacion financiera, que son los siguientes:

. Riesgo relativo a la gestion de ladeuda y el tipo de interés asociado

a ella, asi como a las restricciones actuales en los mercados de deuda

financiera.

. Riesgo como consecuencia de que la actividad de la Sociedad esté

gestionada externamente.

Segun se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, la
actividad de la Sociedad esta gestionada externamente por los Gestores: (i)
Bankinter, como Gestor Socimi de acuerdo al contrato de Direccién y Gestion
Estratégica, y (ii) Sierra Spain como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo
segun los términos del Contrato de Gestion inmobiliaria y del Contrato de
Gestion Administrativa. En consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus
negocios dependera de laactuacion de los Gestores y, mas concretamente, de su
experiencia, destreza y juicio.

. Riesgo de concentracion del negocio en la Peninsula Ibérica.

Segun la politica de inversion de laSociedad (descrita en el apartado 1.6.4
del Documento Informativo), la mayor parte de su actividad se desarrollara en
la Peninsula Ibérica, razén por la cual sus resultados estaran en mayor o menor
medida vinculados a la situacién econémica de Espafia y Portugal.

La existencia de condiciones econdémicas desfavorables podria afectar
negativamente a la demanda de alquiler de los inmuebles de la Sociedad e
incluso impedir a los inquilinos satisfacer sus obligaciones de pago y provocar
una disminucién en la tasa de ocupaciéon de los inmuebles alquilados por la

Sociedad.



La Sociedad no puede predecir c6mo se comportara a corto plazo y en
afios sucesivos el ciclo econémico en Espafia y Portugal y si se producira o no
un cambio adverso de laactual coyuntura econémica.

Cualquier cambio desfavorable que afecte a la economia espafiola o
portuguesa podria tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de
desempleo, en los ingresos por alquileres, en las ratios de ocupaciéon de
inmueblesy en el valor de los activos inmobiliarios y,como consecuencia, tener
un impacto sustancial negativo en las actividades, la situacion financiera y
resultados de explotacion de la Sociedad.

. Riesgo de falta de liquidez de las acciones.

Si bien se ha firmado un contrato entre la Sociedad y Bankinter como
Proveedor de Liquidez (descrito en el apartado 2.9 del Documento
Informativo), respetando asi la normativa vigente aplicable a las sociedades
incorporadas al BME Growth, las acciones de la Sociedad no han sido
anteriormente objeto de negociaciéon en ninglin mercado multilateral de
negociacion y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen de
contratacidon que alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversién en estas acciones es considerada como una inversién que
conlleva una liquidez menor que la inversién en compafiias de mayor tamafo y
cotizadas en mercados oficiales. Lainversion en acciones de la Sociedad puede
ser dificil de deshacer, y no existen garantias de que los inversores vayan a

recuperar el 100% de su inversion.

Ademas de los riegos descritos, para todo aquello que no esté especificamente
contemplado en el presente epigrafe, nos remitimos al apartado denominado
“gestion del riesgo financiero” de las cuentas anuales individuales y a las cuentas
anuales consolidadas de la Sociedad.

5. Gestion del control interno

El proceso de gestién de control interno tiene como objetivo global:
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= La definicién de orientaciones estratégicas de control interno;

. La identificacion y evaluacion de los procedimientos de control

de la Sociedad.

Para la elaboracion de este proceso es fundamental identificar e implantar

medidas correctivas de las posibles deficiencias que puedan identificarse.

En las reuniones del Consejo de Administracion se debaten las cuestiones

principales asociadas a la gestion del control interno, como pueden ser:

» Analizar la Sociedad y su ambito de actuacion;

» Definir las orientaciones estratégicas y los objetivos de gestion de control
interno principales;

» Garantizar la existencia de un sistema que asegure la lucha contra la
financiacion del terrorismo y el blanqueo de capitales;

®» Garantizar la existencia y la eficacia de los mecanismos de gestion de control
interno;

» Garantizar la independencia de las funciones necesarias para una gestion

adecuada de control interno.

Cada cierto tiempo se inspeccionan los procedimientos de control interno
existentes en la Sociedad y se evaliia de manera cualitativa su eficacia a la hora de

mitigar los riesgos.

Ademads, con una periodicidad trimestral se emite un reporte en Excel
(compuesto principalmente por un balance de sumas y saldos y los mayores de las
cuentas contables). Dicho reporte es chequeado con las previsiones que con
anterioridad al envio de la informacion para su contabilizacién cuenta la Sociedad,
al objeto de asegurarse de que la totalidad de las operaciones han sido registradas,
asi como de su adecuado tratamiento contable. Cualquier inconsistencia entre el

cierre y la informacioén en poder de la Sociedad, es analizada y en su caso corregida.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar
los resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, se procede a

la preparacién de estados financieros consolidados intermedios resumidos
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preparados bajo Normas para la Formulacién de las Cuentas Anuales Consolidadas
(NOFCAC). Dichos estados financieros son formulados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, sometidos a revisiones limitadas (ISRE 2410) por

parte del auditor de cuentas de la Sociedad y comunicados a los accionistas.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la
Sociedad son revisados y formulados por el Consejo de Administracién, poniéndose
a disposicidn de los accionistas de la misma para su revision y en su caso aprobacion.
Junto con cada comunicacion realizada a los accionistas en relacion con los estados
financieros aprobados, la Gestora procede a informar sobre los principales hechos
acaecidos en el ejercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas, una

breve explicacion sobre la evolucién de la sociedad.

El marco normativo de informacién financiera adoptada por la Sociedad en
relacion a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados debera ajustarse las normas de registro y valoracién establecidas en

el Plan General Contable y demas legislacion que le sea aplicable.

6. Auditoria del control interno

La verificacion de la eficacia del control interno de la Sociedad se
complementa con una auditoria externa anual que incide fundamentalmente sobre

las cuentas anuales (cuando corresponda).

En esta auditoria realizada por auditores externos en el sistema de control
interno de la Sociedad, se incluyen los procesos de (i) preparacién de
documentacion de apoyo para la auditoria de control interno; y (ii) aclaracion y

correccion de deficiencias de control interno detectadas.

El Consejo de Administracion posee la informacion necesaria para la
auditoria, y los auditores externos podran solicitarsela siempre que sea necesario
reunir informacion adicional. Por lo general, la informacién preparada es la
siguiente: (i) documentacion relativa a actividades de cumplimiento y de gestion de
riesgos; (ii) intercambio de correspondencia con las entidades supervisoras; (iii)

actas del Consejo de Administracién y de la Asamblea General; (iv) procesos de
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inversion, desinversion y evaluaciones; (v) contratos de prestacién de servicios en

vigor.

Durante el periodo acordado, los auditores externos revisan el sistema de
control interno de la Sociedad a través del analisis de documentacién y de los
procedimientos ejecutados. Cualquier deficiencia en el sistema que pueda
encontrarse en el proceso sera comunicada a la Sociedad. Estas deficiencias deberan

ser subsanadas de inmediato, siempre que sea posible.

Posteriormente, los auditores externos emiten un dictamen provisional
relativo al sistema de control interno de la Sociedad (con anexos donde se enumeran
y detallan las posibles deficiencias de control interno detectadas), concediendo al
Consejo de Administracién la posibilidad de redactar comentarios sobre las
deficiencias identificadas en el sistema de control interno de la Sociedad, que
quedan registrados. Después de estos comentarios del Consejo de Administracion,

los auditores externos emiten los dictdmenes definitivos.

7. Contratacion de servicios y gestion de proyectos

Otro elemento del control interno de la Sociedad es la formalizaciéon del
proceso de contratacion de servicios y gestion de proyectos mediante un soporte
documental que garantice la sistematizacion adecuada de las condiciones
contractuales contratadas, asi como el cumplimiento de la ley aplicable. Este

proceso consiste fundamentalmente en las actividades de:

= Solicitud de propuestas de prestacion de servicios;
» Negociacion de propuestas de prestacion de servicios; y
»Seleccion de propuestas de prestacion de servicios y supervision de

proyectos.

Este proceso se inicia con la decision de contratar servicios para satisfacer
una necesidad de la Sociedad, advertida a partir de diversas situaciones detectadas
en el transcurrir normal de la actividad de la Sociedad, tras lo cual se determina la

contratacion de un servicio externo como mejor via de resolucidn.
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En este sentido, adquiere especial importancia para este proceso la definicién

clara del ambito de prestacion del servicio.

En efecto, cuando la Sociedad decide contratar servicios externos para
satisfacer una necesidad detectada, esta decision debera ser aprobada por el
miembro del Consejo de Administracién del area implicada, o por otra persona en

quien este haya delegado poderes al efecto.

A continuacién, la sociedad Sierra Spain, en el ambito del contrato de
prestacion de servicios celebrado, selecciona un conjunto de prestadores de
servicios para solicitarles que efectien una propuesta en la que incluyan los
términos y el valor del servicio que se ha de prestar, que sera analizada

posteriormente por la propia sociedad.

En el caso de que ninguna de las propuestas fuese satisfactoria, Sierra Spain,
podra verse obligada a solicitar la revision de las propuestas a los prestadores de

servicios previamente seleccionados.

Una vez firmado el contrato con el prestador de servicios, se devuelve un
original a la Sociedad, que envia a su vez una copia al departamento de Contabilidad
de Sierra Spain, y archiva el original en una carpeta adecuada para este tipo de

contratos.

8. Sistema de gestion documental

El sistema de gestion documental tiene por objetivo global incluir,

fundamentalmente, las actividades de:

* Definicién de la estructura de los documentos integrados en el sistema;
» Procedimiento de actualizacién y archivado de documentos;

= Definicion de accesos.

Para el éxito de este proceso es fundamental: (i) la definicién de la estructura
documental; (ii) la definicion de accesos que garanticen la confidencialidad

adecuada de los documentos; y (iii) la actualizacién de la informacion.
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Es competencia del Consejo de Administracién decidir la estructura de la
documentacion vigente para la Sociedad y establecer el modo de llevar a cabo su

desarrollo con respecto a los sistemas de informacién.

Todos los documentos de entidades externas recibidos por la Sociedad (como
cartas, registros, contratos, licencias, albaranes, entre otros) son digitalizados e

incluidos en el archivo digital.

Después de digitalizar los documentos originales, se guardan en el Archivo

Central.

9. Sistemas de informacion

El control de los sistemas de informacién que lleva a cabo Olimpo tiene como
objetivo dltimo garantizar la confidencialidad, seguridad y salvaguardia de la

informacién de la Sociedad.

Las aplicaciones informaticas empleadas disponen de mecanismos de
seguridad (para el acceso y la integridad de la informacion), fiabilidad y

disponibilidad.

El acceso a las aplicaciones se efectiia desde la red Sonae Sierra y, desde el
exterior, mediante un acceso VPN; en aquellas situaciones donde no se cuenta con

autorizacion, se siguen los procedimientos en vigor.

Teniendo en cuenta las particularidades de la gestion de aplicaciones y de la
infraestructura de sistemas de informacién, Olimpo puede recurrir a entidades
especializadas y con conocimientos técnicos reconocidos en este sector. En este
sentido, y considerando que Olimpo forma parte del Grupo Sonae Sierra, la gestion
de las aplicaciones informaticas y de los sistemas de informacion esta contratada a

Sierra Spain.

Es competencia del Consejo de Administracién aprobar y validar el contrato
de prestacion de servicios relativo a la utilizaciéon de los sistemas de informacién
contables que garantiza que los sistemas informaticos utilizados por Olimpo sean

compatibles con la actividad que desarrolla.
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Asimismo, se llevaran a cabo pruebas de solidez bienales (cada 2 afos), en
las que se probaran métodos para superar la pérdida de informacién almacenada,

situaciones de fallos técnicos o de catastrofe natural.

10. Comunicacion de la informacion sobre la presente politica

La informacién sobre la presente Politica de Control Interno de la Sociedad

esta disponible para su consulta en la pagina web de la Sociedad.

11. Aprobacion, entrada en vigor y modificaciones

La presente Politica ha sido aprobada por el Consejo de Administracion de la
Sociedad, entrando en vigor desde el 9 de marzo de 2023, pudiendo ser modificada

mediante deliberacidn de este 6rgano.

9 de marzo de 2023
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